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| RAPORT DE EVALUARE
Estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare “ teren intravilan, constructii si

constructii speciale” si a bunurilor mobile (

mijloace fixe si obiecte de inventar) din
patrimoniul

-SC INSOFT DEVELOPMENT
& CONSULTING SRL

- in insolventa -

Elaborat de S.C. CONSULTA 99 SRL
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII IMOBILIARE S| MOBILIARE -
"Terenuri, Constructii, Mijloace Fixe si Obiecte de Inventar" din patrimoniul SC
INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL - in insolventa

Client: EVALUATOR

SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING

SEL J40/20204/2008 SC CONSULTA 99 SRL

CUI 24814952 Membru Asociat ANEVAR Nr. 0129
Sediu: Sos. Virtutii nr. 46A, parter, birou 1, Sediu: str.Popa Soare nr. 37, Sector 2, Bucuresti
Sector 6, Bucuresti Tel/Fax 021.320.75.10; 021.320.75.29

Prezentul Raport de Evaluare a fost intocmit
in urma selectiei de oferte Evaluatori
Autorizati ANEVAR, conform procesului
verbal al adunarii creditorilor din 28.01.2019

Proprietate imobhiliara compusa din:
constructie cladire birouri cu regim de inaltime
P+1E in suprafata construita la sol de 932,60
mp, cladire birouri cu regim de inaltime
S+P+3E+etaj tehnic in suprafata construita la

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA -; sol de 1148,17 mp, alei si platforme betonate in
Abordarea prin Costuri; Abordarea prin suprafata de 7.260 mp, gard imprejmuire in
comparatii de piata suprafata de 1.812 mp si teren aferent in
suprafata de 18.200 mp, situate in localitatea
Strejnicu, Jud. Prahova; Mijloace fixe si
obiecte de inventar constand in drone, cuburi
realitate virtuala, statii grafice, sisteme pentru
videoconferinte, laptop-uri, etc.

Valoarea NU contine TVA

LEI EURO

Constructie cladire birouri cu regim de inaltime P+1E in
suprafata construita de 932,60 mp 51 ﬁﬁl localitatea

Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. / \\9
ey h-

2.168.420 458.440
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Constructie spatiu birouri cu regim de inaltime S+P+3E+etaj
tehnic in suprafata construita de 1148,17 mp, situata in
localiatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.2

7.488.300 | 1.583.150
Teren intravilan in suprafata de 18.200 mp situatin
localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 2
515.648 109.016
Alei si platforme betonate in suprafata de 7.260 mp, situate
in localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.3
1.165.188 246.340
Gard imprejmuire in suprafata de 1.812 mp, situat in
localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.4
168.956 35.720
Mijloace Fixe si Obiecte de Inventar, conform Tabel nr. 3
8.466.473 | 1.793.744
TOTAL Bunuri SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING
SRL 19.972.985 | 4.226.411

VALOAREA DE LICHIDARE

Valoarea de vanzare fortata

Valoarea nu contine TVA

LEI

EURO

TOTAL VALOARE DE VANZARE FORTATA Active SC
INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL

14.979.739

3.169.808

Conform standardelor internationale de evaluare si a recomandarilor ANEVAR valoarea de lichidare (
alta decat cea de piata are rol orientativ si este un fapt dat care se va produce la o anumita data in
procedura de faliment. Lichidatorul poate stabili valoarea de lichidare pornind de la o valoare de piata.
Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata are numai intamplator o legatura cu valoarea de piata sau cu orice

alte tipuri de valori.

O vanzare fortata este o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

Tinand cont de prevederile Legii 85/2006, pre
vanzarea intr-o periada scurta de timp si farg ﬁuﬁllm

de vanzare fortata este de diminuare a val, &-ﬂhta cy'maxim25%.
&
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SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL -in insolventa

adecvata opinia evaluatorului asupra valorii

um sig L\iiﬁsﬂﬂﬂ si a conditiilor de piata actuale prin
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vanzarea 10liala este cu O perioada Nimitala pentru activiiatea ae marketing. Termenul a6 vanzare
fortata se utilizeaza deseori in situatiile cand un vanzator este constrans sa vanda si, in consecinta, nu
are la dispozitie o perioada de marketing adecvata si cumparatorii ar putea sa nu realizeze analizele
proprii necesare. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii
exercitate asupra vanzatorului si de motivele pentru care nu poate sa dispuna de o perioada de
marketing adecvata. De asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzata de
imposibilitatea de a vinde in perioada disponibila. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata nu poate fi
estimat in mod realist, cu exceptia cazului cand se cunosc natura si motivul constrangerilor asupra
vanzatorului. Pretul pentru care un vanzator il va accepta in cadrul unei vanzari fortate va reflecta mai
degraba situatia lui speciala decat pe cea a vanzatorului ipotetic hotarat din definitia valorii de piata. O
vanzare fortata reprezinta o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.
Din pricina faptului ca societatea se afla in starea de insolventa, exista posibilitatea ca activitatea sa nu
mai poata continua, astfel fiind nevoie de o vanzare a bunurilor din patrimoniu, astfel nefiind timp

pentru un marketing adecvat.

3. BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata

Scopul evaluarii

Data de referinta a evaluarii
Curs de schimb BNR la data de referinta:

Inspectia proprietatii:

Stabilirea valorii de piata a activelor imobiliare si
mobilare aflate in patrimoniul SC INSOFT
DEVELOPMENT & CONSULTING SRL. In insolventa
pentru definitivarea masei credale si depunerea
planului de reorganizare.
oct.19
1 EURO = 4,74 lei (curs mediu BENR)

mai.19

4. DATE PRIVIND DREPTUL DE
PROPRIETATE

Raport Evalvare a Proprietalii Imobiliare si mobiliare dn'ls tr

Proprietate imobiliara compusa din: constructie
cladire birouri cu regim de inaltime P+1E in
suprafata construita de 932,60 mp, cladire birouri
cu regim de inaltime S+P+3E+etaj tehnic in
suprafata construita la sol de 1148,17 mp, alei si
platforme betonate in suprafata de 7.260 mp, gard
imprejmuire in suprafata de 1.812 mp si teren
aferent in suprafata de 18.200 mp, situate in
localitatea Strejnicu, Jud. Prahova, se afla in
patrimoniul SCINSOFT DEVELOPMENT &
CONSULTING SRL conform contractului de
vanzare autentificat prin incheierea nr. 107 din
21.05.2014, cat si conform autorizatie de construire
nr. 207 din 05.11.2014 si a procesului verbal de
receptie nr. 803 din 30.06.2016; Mijloace fixe si
obiecte de inventar constand in drone, cuburi
realitate virtuala, statii grafice, sisteme pentru
videoconferinte, laptop-uri, etc. sunt patrimoniul
SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL
conf r’ﬁij!jélﬁr inventar si a facturilor puse la
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Proprietate imobiliara compusa din:
constructie cladire birouri cu regim de inaltime
P+1E in suprafata utila de 932,60 mp, cladire
birouri cu regim de inaltime S+P+3E+etaj
5. DATE PRIVIND DOCUMENTATIA || tehnic in suprafata utila de 1148,17 mp acestea

CADASTRALA nu au fost intabulate in CF si teren aferent in
suprafata de 18.200 mp avand nr. cadastral
21272 si 21466, dipire provenind nr. Cad 26365
si CF nr. 26365 Uat Targsorul Vechi situate in
localitatea Strejnic, Jud. Prahova

6. DESCRIEREA ZONEI DE
AMPLASARE

Proprietate imobiliara compusa din: Proprietate imobiliara compusa din: constructie
cladire birouri cu regim de inaltime P+1E in suprafata construita la sol de 932,60 mp,
cladire birouri cu regim de inaltime S+P+3E+etaj tehnic in suprafata construita de 1148,17
mp, alei si platforme betonate in suprafata de 7.260 mp, gard imprejmuire in suprafata de
1.812 mp si teren aferent in suprafata de 18.200 mp, situate in localitatea Strejnicu, Jud.
Prahova situate in zona extravilana (agricola) a localitatii, cu drum de acces asfaltat dar
fara utilitati in zona

Zona de amplasare: zona periferica a localitatii Targsorul Viechi ,zona agricola

X

iArtere importante de circulatie in apropiere: Centura Ploiesti Vest - DN1A

Ecaracter edilitar al zonei/ Utilitati: apa put, canalizare fosa septica fara bransare la energie
X

ER PR P

Grad poluare orientativ ( rezultat din observatiile sau informatii ale evaluatorului, fara expertizare

X 4 v
| sau determinari de laborator pentru noxe): lipsa grad de poluare

Ambient: zona agricola f industriala
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7. DESCRIEREA
CONSTRUCTIILOR DE BAZA

7.1 Descriere: constructie cladire birouri cu
regim de inaltime P+1E in suprafata
construita de 932,60 mp, situata in

localitatea Strejnic, Jud. Prahova

In amplasamentul din Loc Targsorul Vechi se afla doua constructii de birouri cu alte anexe . Aceste
constructii au fost finalizate in anul 2016. Constructia in sup de 932, mp (corpurile C+D, conform
proiectului} construiti la sol este o constructie cu utilitate sala de conferinta si birouri ,construita pe grinzi
de beton armat, fara subsol, cu inchideri exteriori din BCA zidit , inchideri interiore din pereti cortina rigips
pe profile metalice | |a exterior este din termosistem cu polistiren de 15, cm placi izopan si sistem de
pereti alucubond din alumiu compozit cu rupere termica. Tamplaria este din aluminiu cu geam termopan ,
tamplarie lemn stratificat ci aluminiu |a interior. Acoperisul este tip terasa circulabila cu hidroizolatie | si
termosistem din polistiren extrudat. Pardoselile sun din mocheta lipita pe sapa autonivelanta si placi
ceramice portelanate la holuri si bai. Cladirea nu este incalzita si nu dispune de energie electrica.
aceasla se afla in conservare dar intemperiile au inceput sa-si puna amprenta asupra ei.

7.2 Descriere: constructie cladire birouri cu
regim de inaltime S+P+3E+etaj tehnic in
suprafata construita de 1148,17 mp, situata
in localitatea Strejnicu, Jud. Prahova

Spatiul de birouri (Corpururile A+B conform propiectului) are regim de inaltime S+P+3E+etaj tehnic,
avand o suprafata construita la sol de1148 mp, fiind finalizata in anul 2016, Infrastructura, cat si
structura de rezistenta sunt pe stalpi de beton armat subsolul (parial), fiind o cuva din beton armat si cu
rol de buncar atiaerian , zidarie este din BCA si caramida iar inchiderile interioare fiind din panouri gips
carton pe profile metalice si izolatie vata. Exteriorul beneficiaza de lermosistem (polistiren 15cm) vopsea
structurata, dar si cu pereti vitrati pe suprafete mari din geam termopan cu profile aluminiu , si pereti
cortina tip alucubond.Finisajele interioare sunt in rigips cu lavabila, pardoseli beton sclivisit cu mocheta
sau placi certamica portelanate, pe holuri si la grupurile sanitare . Tamplaria interioara este din lemn
astratificat, sticla si aluminiu .Acoperisul este tip terasa circulabila cu izolatie polistiren extrudat cu
hidroizolatie membrana cauciucata . Ca si cealalta cladire si aceasta este in conservare nu beneficiaza
de paza incalzire si curent electric . Ca si constructii speciale amplasamentu beneficiaza de inchidere
perimetrala cu gard de plasa sudata cu soclu beton , alei si platforme betonate |, fosa septica, put apa, si

constructie post transformare

7.3 Descriere: Utilaje si mijloace fixe

Raport Evaluare a Proprietatii Imobiliare si mabiliare din patrimoniul ~ 619
SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL -in insolventa
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CREVIS Pole of Competitiveness este un centru de excelenta care oferd monitorizare la distanta,
formare a resurselor, simulare, monitorizare virtuala si realitate augmentata, folosind tehnologii cu
realitate virtuald immersiva pentru sectorul infrastructurii critice. Aceste servicii se bazeazs pe
functionarea unei realitati virtuale EON ICube, un sistem de vizualizare high-end cu 5 pereti, pe care
participantii pot intra fizic, sa interactioneze si s& devina complet imersati prin imagini si sunet. Desi
principalul obiectiv al CREVIS este sectorul infrastructurii critice, tehnologia poate fi utilizata in sectoarele
de productie si industriale, aerospatial si transport, securitate si apdrare.

VR Cube poate rula simulari 3D interactive si non-interactive (aplicatii EON) folosind o gama largé de
periferice de realitate virtuala, cum ar fi ménusi de date, controlere Xbox. Aceste simulari / aplicatii pot fi
proiectate ca simulari de instruire care pot oferi feedback in timp real si imbunatatesc eficienta
transferului de abilitati sau la fel de periculoase sau dificil de reprodus scenarii care pot fi simulate in
siguranta in cub in scopuri practice, prevenind in acelasi timp deteriorarea echipamentelor si personal.
Majoritatea aplicatiilor se refera la furnizarea de instruire practica intr-o maniera foarte realista, in timp ce
stocheaza simultan date in timpul simularii pentru evaluarile de performanta. Aplicatiile interactive sunt
proiectate si dezvoltate folosind un software EON proprietar care permite adaugarea de interactiuni
complexe la modelele 3D existente sau noi, printr-o interfata usor de utilizat.

[_8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE |

Piata Proprietatilor imobiliare rezidentiale /
Definirea pietei si subpietei comerciale Zona Ploiesti findustrialef agricole
(Targsoru Vechi)

Zona industriala { Zona Periferica ( Targsoru Vechi,
Jud. Prahova ); Din punct de vedere edilitar: zona

Natura zonei cu anumite posibilitati de dezvoltare ; Din punct de
vedere economic: zona limitrofa a Ploiestiului;
zona cu anumite posibilitati de dezvoltare

In crestere mai ales pentru terenuri cu utilizare

Oferte de imobile similare terenuri rezidentiala di zona limitrofa

Cererea de imobile similare In crestere pentru imobile rezidentiale
\\E“TE."_T“H.\
Echilibrul pietei ( raport cerere/oferta) Dezge lﬁ&uh?‘a@j,r este o piata a cumparatorului
_ a LD
g (o)
& e ??j Ir."
Raport Evaluare a Proprietalii Imobiliare si mobiliare din pg{e J'ul-: i 7119
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Preturi in zona pentru proprietati similare Minim:4 Euro/mp max 17 euro/mp in zona limitrofa/
{terenuri) Extravilanul Loc. Targsorul Vechi, Jud Prahova

Minim:250Euro/mp cladiri anexe; Maxim: 850
Euro/mp birouri clasa A {in functie de finisaje si de
metoda constructiva) ;

Preturi in zona pentru proprietati similare
{constructie)

La 60 de kilometri de Bucuresti gasesti un oras care se poate |duda cu una dintre pietele imobiliare
secundare cu potential mare din sudul tarii. Marele sau atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea
geografica ce a dus |a dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sdu. Are deschidere atat
catre regiunea Moldovei, cat si catre Transilvania. Nu doar ca ajungi de aici in centrul Bucurestiului in
mai putin de o ora si jumatate, dar faci doar trei ore pana la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre
cele mai ambitioase proiecte de infrastructura rutiera in constructie, care isi propune sa lege Capitala cu
punctul de frontiera Bors. Toate acestea au cantarit greu in fata investitorilor din sectorul industrial si
logistic, dar si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliara locala. In ultimii
ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe
zona de retail.

Aproape 650 de locuinte noi se aflau la vanzare in trimestrul al doilea aici, dintre care in jur de 20% erau
case si vile, cele mai multe in proiecte aflate in constructie. in total, in proiectele rezidentiale unde
cumparatorii mai gasesc la ora actuala locuinte disponibile, dezvoltatorii promit livrarea a peste 1.500 de
locuinte noi, atat in zona de nord a orasului, cat si in cea de vestul si de sud-vest. Oferta cea mai variata
apare, asa cum era de asleptat, in cazul apartamentelor noi cu 2 camere, acestea dispunand, in general,
de suprafete construite cuprinse intre 57,5 mp si 92 mp, dar in ansamblurile in constructie exista destul
de multe optiuni si pentru cei aflati in cadutarea unor garsoniere sau studiouri, unele dispunand de spatiu

destul de generos pentru noii proprietari, de pana la 66 de mp.

Raport Evaluare a Proprietatii Imobiliare si mobiliare din patrimoniul 8/19
SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL -in insolventa
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Floiestiul este un oras cu oportunitati si pe segmentul industrial si logistic, gratie deschiderii sale la A3,
care permile realizarea unei conexiuni rapide nu doar cu Bucuresliul, ci si cu zona portuara din
Constanta. La finalizarea lucrarilor de constructii pe tronsoanele autostrazii, Ploiestiul va dispune, n plus,
de legaturi cu unele dintre marile hub-uri business — Brasov, Cluj-Napoca - si de un nou punct de
frontierd, vama Bors. Mai mult, orasul rAmane unul de reald insemnatate in industria petroliera, aici fiind
localizata una dintre cele mai importante rafinarii din tard — Petrobrazi. Din 2017, OMV Petrom a investit
aproximativ 46 de milioane de euro in modernizarea sa. Investitii in lucréri de modernizare au fost
anuntate si de Rompetrol Rafinare, |a rafinaria Vega Ploiesti. Tot la Ploiesti gasim cea mai mare fabrica
detinutad de Coca-Cola in Europa de Sud-Est, aceasta reprezentand un centru regional de export. Cea
mai recentd investitie aici s-a ridicat la 22 de milioane de euro. Ladoi pasi de ea se afld Fabrica
Bergenbier unde se produc sase marci de bere. Ploiesti West Park, unul dintre cele mai mari parcuri
industriale private din regiune se extinde pe 300 de hectare si concentreaza in incinta sa nume

recunoscute la nivel international.
Dezvoltatorul One United, cunoscut pentru proiectele sale rezidenliale exclusiviste dezvoltate in Capitala,

a decis recent sa intre pe piata spatiilor logistice facand o investitie tot in Ploiesti. Proiectul sau, One
Floiesti Logistic Park, se extinde pe un teren de circa 49 de hectare si va include atat spatii de
depozitare, cat si spatii de birouri. La poate acestea se adauga Centrul Logistic Kaufland si proiectul

Consiliului Judetean Prahova - Ploiesti Industrial Parc.

Piata intern de software si servicii IT Tn 2017 a crescut cu doar 2.1% fata de anul trecut, ajungand la
975 milioane de euroq. Cifra de afaceri totald a sectorului IT a crescut cu 11 procente in 2017,
comparativ cu 2016, atingand pragul de 4 miliarde de euro, in conditiile in care, in editia precedents a
studiul ANIS, analistii au estimat ca va depasi aceasta valoare in 2017. Pentru 2018, este preconizat ca
veniturile totale generate de industria de software si servicii IT s& junga la 4.5 miliarde de euro. Exportul
de software si servicii IT contribuie decisiv, cu 3.025 miliarde de euro, mai exact 75.6%, la valoarea
intregului sector IT, in crestere cu peste 14% fata de valoarea inregistrata in anul precedent. Venitul
generat intern, insa, a crescut cu doar 20 milicane de euro (2.1%), de |a 955 milioane de euro cat au fost
inregistrati in 2016, la 975 de milioane in 2017. Din totalul exportului de produse si servicii IT, aproximativ
75% merge catre piata europeana, 22% catre cea americand, restul fiind directionat catre alte piete.

Raport Evaluare a Proprietatii Imobiliare si maobiliare din patrimaniul g/19
SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL -in insolventa
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Companiile din top 10 genereaza circa un sfert din valoarea pietel. De asemenea, din topul 300 al celor
mai mari companii de software si servicii IT care acliveaza pe piata locala, 40% sunt firme romanesti.
Situatia sectoarelor de business care au contribuit cu cele mai importante cote la venitul domestic din
piata de software si servicii IT este urmatoarea: industrial — 22%, sectorul public — 20%, banking — 16%,
telecom — 11%, utilitati, retail, servicii — cate 8%. Industria tech isi continua cresterea, insa previziunile
arata cd in conditii similare, va atinge in curand o faza de platou. Pentru mentinerea si accelerarea
ritmului de crestere, companiile au nevoie de un mediu predictibil si sanatos, care sa incurajeze
investitile semnificative in tehnologie in toata economia si in sistemul public. In acelasi timp, industria
tech isi concentreaza prioritatile de dezvoltare in zona de inovaltie si in proiecte de educatie cu impact pe
termen mediu si lung. Numarul total de angajati cu contracte full-time din sectorul de software si servicii
IT a ajuns in 2017 la 89,850 de specialisti, o crestere cu 7.5% comparativ cu 2016. Dintre acestia, 88.6%
ocupa posturi tehnice, restul delinand pozitii in departamente non-tehnice. Trei sferturi dintre companiile
cu cei mai mulli angajati au capital strain.

9. EVALUARE
REGLEMENTARI S| CADRUL LEGAL Standardele Internationale de evaluare

SEV 100 -Cadru General

SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 100)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportarea evaluarii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare .

SEV 200 - Intreprinderi si participatii la intreprinderi

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura
masinilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor

GEV 630- Evaluarea Bunurilor Imobile

10. ANALIZA DATELOR

110.1 Cea mai buna utilizare |

Conceptul de cea mai buna utilizare a proprietatii selectate din diferite variante posibile, care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare ap!icariimeloderor de evaluare
CMBU este definita ca ulilizarea rezonabila, probabila si J’e ?J?&\T_g en liber sau construit care este

fizic posibila, fundamentata adecval, fezabila financiar Si aa‘ cea mai mare valoare.

CMBL este analizata vzual in una din urmatoarele sntuat\&ﬂﬂﬂ; nului liber si CMBU a terenului

construit
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CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii; sa fie permisiva legal. sa fie
posibila fizic, sa fie fezabila financiar si sa fie maxim productiva. Tinand cont de aceste considerente,

CMBU va fi determinata in situatia terenului construit,
Tinand cont de tipul construcliilor si a dotarilor aferente proprietatilor evaluate si de amplasarea acestora,

CMBU posibila pentru proprietatea analizata este cea de birouri constructii noi concepute pentru acest
lucru Utilizarea alternativa a spatiilor se poate realiza prin inchirierea catre terti ca spatii de birouri sa ca
sediu unei mari companii . Utilizare alternativa - inchirierea catre terti, dar conversia lor pentru

cea mai buna utilizare in viitor este destul de greu fezahila financiar.

Fiecare din aceste utilizari vor fi analizate prin prisma celor 4 principii care definesc notiunea de CMBU.
Astfel, Utilizarea ca si spatii de inchiriat indeplineste celor patru principii, datarita dezmembrarilor
efectuate si nu mai pentru activele redundante utilizarile pentru scopul 1 descrise mai sus sunt in fapt
cele ce se realizeaza in prezent, fiind cele mai accesibile In aceste condilii, la valoarea de vanzares
acestui imobil se va lua in considerare eficienta acestei activitati, precum si a investitiilor efectuate de

catre locatar

10.2 Evaluarea proprietatilor

Procedura de evaluare ( etape parcurse, surse de informatii). Baza evaluarii realizate in prezentul
raport este valoarea de piata asa cum este definita mai jos, conform Standardelor Internationale de
Evaluare. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele metode: Metoda costurilor,
Metoda de randament, Metoda comparatiilor, determinarea valorii de reconstruclie, metoda costului de
inlocuire net.Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de

evaluator si prin reconciliere lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etape parcurse: documentarea, pe baza informatiilor furnizate de beneficiarul lucrarii si debitoare,

inspectia amplasamentelor si aprecierea starii tehnice a acestora; stabilirea limitelor si ipotezelor care au
stat la baza elaborarii raportului; selectarea tipului de valoare estimala in prezentul raport; analiza tuturor
informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; aplicarea metodelor de
evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare, intreaga procedura de
evaluare fiind conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de

ANEVAR.
Evaluarea terenurilor s-a realizat prin aplicarea : metodei comparatiilor de piata, capitalizarii directe,

luandu-se in considerare urmatoarele:

1 La baza evaluarii a stat analiza CMBU, precizata mai sus;

1 Evaluarea a avut la baza informatiile de piata pentru preturile de vanzare la proprietati similare;
H Evaluarea a luat in considerare caracteristile fiecarui teren ce tin de amplasare, posibilitati de acces,

existenta sa nu a fronturilor stradale, etc.;
Evaluarea constructiilor s-a realizat prin determinarea valorii de reconstructie si prin determinarea

valorii de randament. Ty
Stabilirea valorii de reconstructie a fost stabilita prin utilizarea /G atﬁagﬁ!qﬁge reevaluare" "Cosluri de

reconstructie - Costuri de Inlocuire ", Cladiri Industriale Comerg 31 iﬁﬁrico}e;s Editura Editura IROVLA
2019valoarea ramasa actualizata, prin estimarea deprecierii cun La%f’ )
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Estimarea deprecierii cumulate: Deprecierea reprezinta o pierdere de valcare fata de costul de
reconstructie ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe Estimarea deprecierii s-a efectuat
prin metoda segregarii, analizandu-se separat fiecare cauza a deprecierii, cuantificandu-se si apoi
totalizandu-se o suma globala.

Stabilirea vzurii fizice: Gradele de uzura s-au stabilit pe elementele componente respectiv: structura de

rezistenta, finisaje, pardoseli, instalatii electrice si / sau sanitare, etc, luandu-se in considerare aspecte
de ordin general, din care amintim: durata de viata consumata pentru structura de rezistenta, starea
finisajelor, durata normata a acestora, data ultimelor refaceri, starea instalatiilor, durata de viata, nivelul
de reparatii sau inlocuire, data executarii acestor lucrari, etc. Nivelul acestor uzuri s-au calculat pe baza
Normativului P135-1989.Uzura fizica determinata pentru fiecare constructie in parte, este prezentata in
Fisele bunurilor imobile - constructii, anexate la raportul de evaluare Acestea sun constructii noi
Deprecierea din cauze externe: Acest tip de depreciere a fost uat in considerare si se datoreaza in
primul rand caracteristicilor pietei imobiliare , pentru care cererea de piata mai mare decat oferta { pentru
proprietati amplsate similar cu cele evaluate in prezentul raport), cu conditii de finantare scazule si a
neutilizarii propritatilor pentru destinatiile pentru care au fost construite. Astfel, s-a tinut cont de pierderea
de valoare datorata amplasarii cladirilor { corectandu-se valoarea tehnica cu o depreciere, astfel incat
valoarea ramasa sa fie la nivelul valorilor unitare de piata pentru tipurile de cladiri analizate) . Fata de
aceste considerente, deprecierea pentru cauze externe se situeaza intre 10% - 15%. acestea fiind
amplasate intr-o zona agricola la distanta de |ocalitati mari .Deprecierea externa a fost calculata pentru
fiecare constructie in parte, astfel cum rezulta din fisele bunurilor imobile anexate la raport.

Metoda de randament utilizata pentru evaluarea intregii proprietati a condus la determinarea valorii de
randament prin Metoda capitalizarii directe este o metoda folosita pentru transformarea venitului net
anual asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin divizarea
venitului net anual asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un
factor multiplicator (care este inversul ratei de capitalizare).Chirile au fost luate din piata de pe situ -urile
de specialitate cat si din contractele de inchiriere puse la dispozitie de beneficiarul raportului, Aceasta
metoda nu a putut fi aplicata ( cea mai precisa in cazul spatiilor de birouri inchiriabile ) ,datorita lipsei
pietei din zona respectiva ( amplasare in camp ) si prin faptul ca nu poate fi folosita ( scoasa la inchiriat
imediat) din lipsa alimentarii cu energie electrica.

Rata de capitalizare adoptata in aplicarea acestei metode, a fost stabilita de evaluator tinand cont de
informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii de proprietati imobiliare, de scopul evaluarii
si cerintele destinatarului, precum si de faptul ca proprietatile in discutie sunt utilizate partial, astfel incat
au fost utilizate rate de capitalizare cuprinse intre 10% - 14%.Rata de capitalizare este un multiplicator de
venit determinat de piata Rata de capitalizare a fost conform estimarilor "Revista Valoarea” publicate in
presa sau determinate. Chirile sunt luate de pe site urile specializate in tranzactii de inchirieri si vanzari si
se refera la oferte si nu la tranzactii acestea find in realitate cu 10-15% mai mici fata de anunt.Rata de
capitalizare nu a putut fi calculata datorita caracteristicilor specifice ale constructiilor si a lipsei
informatiilor din piata Relatia de calcul a valorii de randament a proprietatii imobiliare prin metoda
capitalizarii directe este :V=Vbr/c¢; unde c=rata de Gﬂ?lf(/aﬂh\ftﬁ’gﬂﬂml brut anual reproductibil

D

*
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Metcada de evaluare prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe faplul ca proprietatea de evaluateste
comparata cu cu preturile de vanzare(sau cu cotaliile, sau ofertele de vanzare) ale unor propietati similare,
care au fost tranzactionate recent pe o piata libera. Preturile de vanzare sunt analizate prin aplicarea unor
elemente de comparatie corespunzatoare si sunt ajustate pentru diferentele fata de subiectul evaluarii, pe
baza elementelor de comparatie. Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia
vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de piata. Acesta metoda a
fost folosita pentru evaluarea constructiilor cu teren, terenului liber , dar ofertele sunt din zone limitrofe |

imobilul situinduse in zona extravilana a localitatii Strejnic Tabel nr. 2

ABORDARE PRIN COST
COST DE INLOCUIRE NET

LEI EURO

Constructie cladire birouri cu regim de
inaltime P+1E in suprafata construita de

2.168.420 458.440 Tabelnr. 1.1
832,60 mp situata in localitatea Strejnicu,

Jud. Prahova; Tabelnr. 1.1

ABORDARE PRIN COST COST DE INLOCUIRE NET
EURO

Constructie spatiu birouri cu regim de
inaltime S+P+3E+etaj tehnic in suprafata
construita de 1148,17 mp, situata in
localiatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr.

7.488.300 1.583.150 Tabelnr. 1.2

LEI EURO
Teren intravilan in suprafata de 18.200 mp
situat in localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; 515648 109.016 Tabel nr. 2
Tabel nr. 2
ABORDARE PRIN COST COST DE INLOCUIRE NET
LEI EURO
Alei si platforme betonate in suprafata de
7.260 mp, situate in localitatea Strejnicu, /;ﬁlf:=*--4?;1.155.1sa 246.340 Tabel nr. 1.3
fof g
Jud. Prahova; Tabel nr. 1.3 1o | ‘Eﬂ,d, =
! ' L P _"\‘ "_;‘-.9' I
i
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ABORDARE PRIN COST COST DE INLOCUIRE NET
LEI EUROD
Gard imprejmuire in suprafata de 1.812 mp,
situat in localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; 168.956 35.720 Tabelnr. 1.4
Tabelnr. 1.4
ABORDARE PRIN COST COST DE INLOCUIRE NET
LEI EURO

Mijloace Fixe si Obiecte de Inventar,
8.466.473 1.793.744 Tabel nr. 2
conform Tabel nr. 3

11. DEFINITII, IPOTEZE, CONDITII LIMITATIVE S| ALTELE

VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o dalorie ar putea fi schimbat, la
data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartiniloare, dupa
un marketing adecval si in care pariile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

VALOAREA DE LICHIDARE

Valoarea de lichidare sau valoarea de vanzare fortala reprezinta suma care ar putea fi primita, in mod
rezonabil, din vanzarea unei proprietati, intr-o perioada de timp prea scurta peniru a fi conforma cu
perioada de marketing necesara, specificata in definitia valorii. de piata. Aceasla vanzare poate implica
un vanzator obligat sa vanda si un cumparalor care poate cumpara, fiind consideral dezavantajul
vanzatorului.

IPOTEZE

Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul
actula al proprietatii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai
probabila si apropiata de cea la care va fi incheiata tranzactia valoarea de piata (tranzactie pentru o terta
persoana) cuprinde si investitile efectuate de locatar

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate |a aplicarea abordarilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

Abordarea pe baza de Costuri s-a facut prin metoda COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE - CLADIRI INDUSTRIALE COMERCIALE AGRICOLE CORNELIU SCHIOPU - IROWAL
2019 Cataloage de Reevaluare

Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica sifsau
deprecierea functionala, dupa caz. Logica ce sta la baza abordarii prin cost este principiul substitutiei.
Costul de nou reprezinta costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupa caz, al unui activ nou.
Costul de inlocuire este costul curent al unui activ simil ngrﬁ? ra utilitate echivalenta. De asemenea,
in intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire :/3 stut ;{lt pentru a construi, la preturile

curente de la data evaluarii, o constructie similara ¢ r F& o utilitate echivalenta cu cea a constructie

evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne, no iﬂﬂac i planuri actuale.
R .x
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Costul de reconstruire este costul curent de realizare a unei replic a unui activ. In intelesul ghidului GEV
630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii,
o replica identica (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale si tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionarea
etc. ale construcliei subiect.

Metoda comparatiilor unitare estimeaza costul sub forma costului unitar - pe unitatea de suprafata sau de
volum. Metoda utilizeaza costuri cunoscute ale unor structuri similare, costuri ajustate pentru conditii ale
pietei sau eventuale diferente fizice. Costurile indirecte pot fi incluse in costul unitar sau calculate
separat. Daca proprietatile comparate sunt localizate pe alte piete, evaluatoru| va face o coreclie pentru
localizare. Costul unitar depinde de dimensiune si anume scade cu creslerea suprafetei sau a volumului
cladirii. Aceasta pentru ca instalatiile, centrala termica, lifturile, usile, ferestrele si altele asemanatoare,
de regula nu costa proportional mai mult pentru o cladire mai mare.

Metoda comparatiilor unitare este relativ simpla, practica si larg utilizata. Cifrele de cost unitar se exprima
de regula, la suprafata desfasurata construit sau volumul total construit. Costul total este estimat
comparand cladirea evaluata cu cladiri similare, construite recent pentru care sunt disponibile preturile ce
contract. Trebuie sa se ia in considerare evolutia preturilor intre data contractului si data evaluarii. In
aplicarea corecta a metodei, evaluatorul va calcula costul unitar pentru cladiri similare sau va corecta un
cost unitar de barem, tinand seama de diferentele de dimensiune, firma, finisaje, dotarea cu instalatii,
precum si de diferenta de timp intre data elaborarii costului de barem si data evaluarii.

In cazul abordarii prin cost, evaluatorul incepe de la costul de inlocuire curent al activului, care trebuie
evaluat si apoi deduce pierderea de valoare cauzata de uzura fizica, deprecierea functionala si cea
economica. Logica ce sta la baza abordarii prin cost este principiul substitutiei, Astfel, un cumparator
prudent nu va plati mai mult pentru un activ decat costul achizitionarii unui activ substitut, cu aceeasi
utilitate. Principiul poate fi aplicat fie unui activ individual, fie unei instalatii complexe in intregime. In cea
mai simpla forma a sa, abordarea prin cost reprezinta costul curent (ca si cum ar fi nou) minus
deprecierea. Evaluatorul identifica activul care trebuie evaluat, estimeaza costul curent de inlocuire brut
(de nou) si scade deprecierea totala, care face activul mai putin atragator fata de situatia in care ar fi fost
nou. Ceea ce rezulta este costul de inlocuire net. Costul de inlocuire net (CIN) este considerat ca o
metoda acceptabila pentru a se ajunge la valoarea de piata.

Costul de inlocuire net (CIN) a fost calculat cu relatia:

VRA=CIB-UF

CIB =costul de inlocuire net

VRA =valoarea ramasa actualizata

UF =uzura fizica

CIN = VRA X (1-DF/100} X (1-DE{100)

DOF =depreciere functionala

DE =depreciere economica (externa)

Conceptul de depreciere in evaluare este total diferit de notiunea contabila de amortizare. Astfel,
deprecierea in evaluare este o diferenta de valoare dintre un activ mai vechi existent si un activ mai nou
ipotetic, luat ca standard de comparatie. Deprecierea in evaluare cuantifica o inferioritate a valorii,
deducerea deprecierii din costul noului activ substitut ipotetic trebuind sa reprezinte o cuantificare,
exprimata in termeni monetari, a tuturor dezavantajelor activului vechi existent (probabilitatea unei durate
de viata mai mica, cheltuieli anuale mai mari pentru exploatare si intretinere etc). Cele trei tipuri sau
cauze recunoscute, in mod traditional, ale deprecierii sunt Etdrla ftglca deprecierea functionala si
deprecierea economica. / \

\ U
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Uzura (deteriorarea) fizica reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea initiala a unui activ. cauzata de
consumarea treptata sau de expirarea duratei sale de viata utila, cauzata de utilizare, deteriorare,
expunere la diversi factori de mediu, constrangeri fizice si altele asemanatoare.

Deprecierea funtionala reprezinta pierderea in valoare sau in utilitalea initiala a unui acliv, cauzata de
ineficiente si neadecvari ale activului, cand este comparat cu un activ mai eficient sau cu un inlocuitor
mai putin costisitor si construit cu tehnologie moderna. Simptomele care indica prezenta deprecierii
functionale sunt costurile de exploatare excedentare, supradimensionarea activului, inadecvarea,
supracapacitatea, lipsa de ulilitate sau alte conditii asemanatoare.

Deprecierea economica (uneori denumita depreciere externa) reprezinta pierderea in valoare sau utilitate
initiala a unui activ, cauzata de factori externi fata de activul evaluat, cum ar fi costul majorat al materiilor
prime, fortei de munca sau utilitatilor (fara a fi compensate prin cresterea pretului produsului); cererea
scazula inregistrata pentru produs; concurenta sporita; politici de mediu sau alte masuri legislative;
inflatia sau rate majorate ale dobanzii; alti factori similari.

Pentru apropierea valorilor estimate pe baza costului de inlocuire net de valoarea de piata, in cadrul
deprecierii totale s-a luat in considerare si o depreciere datorata condiliilor externe - conditii date de
mediul economic general. O metoda de cuantificare a vzurii fizice este observalia. Prin aceasta metoda
evaluatorul realizeaza o comparatie, in baza experientei sale, obtinuta din observarea activelor
asemanatoare si din compararea acestora cu active noi. Procedura implica observarea acluala a
elementelor observabile ale vzurii fizice si transformarea acelor observatii intr-un procentaj. De
asemenea, implica discutii cu personalul de deservire al activului evaluat, pentru determinarea conditiei
acelor aspecte care pot sa nu fie vizibile. Pe baza faptelor, evaluatorul va formula opinia sa asupra uzurii
fizice, exprimata sub forma unui procentaj, pentru al deduce din costul de inlocuire de nou (CIB) si pentru
a ajunge la costul de inlocuire net care reprezinta valoarea de piata. Bunurile mobile au fost evaluate prin
costul de inlocuire net conform Tabel nr. 3

La elaborarea lucrarii au fost luate in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii , utilizand

numai informatiile avute |a dispozitie, nefiind omisa deliberat nici una ( exista posibilitatea existentei si

altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile detinute sunt corecte.

Imobilul a fost vizionat de catre evaluator, iar beneficiarul a pus la dispozitie documentatie cadastrala
care sa permita o identificare mai preciza a bunului ea fiind facuta si faptic pe teren.

Din acest motiv evaluatorul MU a prezentat in raport elemente descriptive, schite, etc, pentruada o
imagine cat mai completa asupra dimensiunii acestuia.

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura junidica ale proprietatii imobiliare, ce se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si care au fost prezentate fara a
se efectua verificari sau investigatii suplimentare. Evaluatorul a presupus ca titiul de proprietate este
valabil dar nu poate preciza daca imobilul evaluat este sau nu grevat de sarcini. Reprezentantul societatii
isi asuma responsabilitatea pentru veridicitatea listei de inventar pusa la dispozitia evaluatorului.

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse privind constructiiile sifsau
factorii de mediu care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
pe care le considera credibile si nu isi asuma nici o responsaﬁ[ﬁwm _privinta datelor furnizate de client
LY

)
si terte persoane. a'//ﬁa \f}

e.,., }-9
Raport Evaluare a Proprietatii Imobiliare si mobiliare din patrlm /’ 1619
SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL -in insolventa™S fnrﬁ_..‘u L




Bocuregl

CONSULIA

Membru Carporativ ANEVAR nr. 0129

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuluror reglementarilor si restrictiilor
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile interesate in
tranzactii.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare

CONDITII LIMITATIVE

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport; valori
separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ |a proprietatea in cauza, in afara cazulu in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Prezentul raport sau parti ale sale { in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului ) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

12. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, afost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internatiomale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie pariiculara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru
datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

13. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cavza si cu buna credinta ca;

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile
si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si
corecte,

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau vitoare in prwmt?r@ﬂet tii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes perf’o riv rtile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici. &
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4, Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in funclie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate. la fel casi intocmirea acestui rapor, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

14. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia evaluatorului este ca RAPORT DE EVALUARE A
PROPRIETATII IMOBILIARE S| MOBILIARE - "Terenuri, Constructii, Utilaje,
Echipamente, Obiecte de Inventar” din patrimoniul SC INSOFT
DEVELOPMENT & CONSULTING SRL : DESCRISE ESTE: 19.972.985 LEI,
ECHIVALENT 4.226.410 EURO, VALOARE CE NU CONTINE TVA.

Proprietate imobiliara compusa din:
constructie cladire birouri cu regim de inaltime
| P+1E in suprafata construita la sol de 932,60

mp, cladire birouri cu regim de inaltime
S+P+3E+etaj tehnic in suprafata construita de
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA - : 1166,17 mp, alei si platforme hetonate in
Abordarea prin Costuri; Abordarea prin suprafata de 7.260 mp, gard imprejmuire in
comparatii de piata suprafata de 1.812 mp si teren aferent in
suprafata de 18.200 mp, situate in localitatea
Strejnicu, Jud. Prahova; Mijloace fixe si
obiecte de inventar constand in drone, cuburi

realitate virtuala, statii grafice, sisteme pentru

Il videoconferinte, laptop-uri, etc.

Valoarea nu contine TVA

LEI EURO

Constructie cladire birouri cu regim de inaltime P+1E in
suprafata construita de 932,60 mp situata in Iocallta}sf‘i'i'_ .
Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.1 :

458.440
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Constructie spatiu birouri cu regim de inaltime S+P+3E+etaj
tehnic in suprafata construita de 1148,17 mp, situata in

localiatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.2
) i 7.488.300 | 1.583.150

Teren intravilan in suprafata de 18.200 mp situat in
localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 2
515.648 109.016

Alei si platforme betonate in suprafata de 7.260 mp, situate

in localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.3
1.165.188 246.340

Gard imprejmuire in suprafata de 1.812 mp, situat in

localitatea Strejnicu, Jud. Prahova; Tabel nr. 1.4
168.956 356.720

Mijloace Fixe si Obiecte de Inventar, conform Tabel nr. 3
8.466.473 | 1.793.744

TOTAL Bunuri SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING

SRL :
. 19.972.985 | 4.226.411

. TOTAL VALOARE DE VANZARE FORTATA Active SC
INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL

14.979.739 | 3.169.808

Semnaturi:
EVALUATOR
CONSULTA 99 SRL

ORIy

Nauser '"‘“fbe%ﬁeé SULT;
CRISTIAN IONUT é‘ SNBULIRN
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII IMOBILIARE Tabel nr. 2
“Teren intravilan™ SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR
(TEREN)
Teren intravilan in suprafata de 18.200 mp situat in Targsoru Yechi, Jud. Prahova

1 EURO= 4,74 RON curs mediu BNR

TERENURICOMPARABILE
Mol ELEMENTE DE COMPARATIE ]
s GUBIECT  [COMPARABILA Al COMPARABILA B| COMPARABILA €
1] I 2 k| 4 3
Suprafaja (mp) 15.200 1378 .00 11100
Prep de oferidsdnzare (ELUR/mp) -] A 23
Tipul oferla oferta oferd
Corecie %a 105 =10%% -1
Corechie |EU R mp) -1 -1 =2
PRET CORECTAT (EL R'mp} 4,50 T.20 20,70
I |Drepiul de propriciate transmis integral intcgral integral integral
Corecjie %o 0% 15 0%%
Conectie | EUR/mpd (¥ 0 1l
FRET CORECTAT (EUR/mp) 5 T 21
2 [Condigii de finanfare exclusiv TVA TUMLETar nuMerr MUMerar TUTLETED
Coreclic 5o 0% 0% %%
Corechie (L Eanpi M 0 il
PRET CORECTAT (EUR/mp} 4.50 720 20,70
3 |Condigii de vinzare independent independent independent independent
Coreclie %o 0% 0% 0%
Conectie {EUR/mp) U (k i
PRET CORECTAT (EUR/mp) 4,50 7.2 20,70
4 [Condigii de piagd (daia) oel=19 ocl-19 ocl-19 oct.-19
Corectie %6 0% 0% 0%
Corechie [ELRmp) 0l 1 [
PRET CORECTAT (EUR)- (baza) 4,50 7,20 20,70
; Targsora Yechi - Targsoru Yechi- Targsor Yechi - | Targsor Vechi DN -
Localizare ; g ; 2
reiras in ﬁ."[l-l:l[ Asemanator .‘-ll]'bl.' (]
5.
[Corecqic %o 15% 056 -15%
Corectic (ELR/mp) 1 0 -3
PRET CORECTAT (EUR/mp} 508 7,20 17,60
Caracleristici lizice
6. [Suprafata 18.200 2478 B.100 11100
[Corectie %o -15% -10% 5%
Corzetie (ELTR mpl -1 -1 -
PRET CORECTAT (EVRO/mp) 440 6,48 16,72
Toate posibilitaie pasibilitate posibilitate racordare
7. [Utilitati racordare racordare
Corectie %o 10%% 10%% 10%
Corectie (ELR‘mp) ” ! 2
FRET CORECTAT (ELR‘mp) 4,54 713 18,39
8 [Acces drom asfalial Da Xu ila da
Coreclie % 1 0% (a
Corecie (ELIRCY mp) t Ml I
FRET CORECTAT (EL'R/mp) 532 13 15,39
Corectie totali netd (EUR) ] AAusVirsh, -5
S o LA e TR
Corecfic totald netd % -3% L. /] el L 20%
ol 5 \ ':"]
.. [
-\E‘fi 5‘ /_r-.
Elaborat de CONSULTA 99 SRL f:’e-:"_':y
Membru Corporativ ANEVAR nr. 0129 112 ~drogl



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII IMOBILIARE Tabelnr. 2
“Teren intravilan" SC INSOFT DEVELOPMENT CONSULTING SRL

Caorectie totald brutd absoluti
(EUR) 3
Corectic totald bruti absoluta % 57%

(%]
&5

(2]
-
=

Yo 35%

Numiir corectii 5
VALOAREA PROPUSA euro! mp 7| Eur

VALOAREA PROPUSA lei/fmp 34|lei

Valoare ae iilﬁ{ﬂ [ofala [eren
EURO 129.730

Valoare de piafd totald teren LEI o12,62! cu TVA

Valoare de piafa totald teren
EURO rotunjita

Valoare de piafd totald teren LEI
rotunjita RARSD fara TVA

109.016

Explicatie corectii:

Comparabila B. care a necesitat cele mai mici corectii (procentuale brute absolute). indic
valoarea terenului exprimata prin aceasta metoda.

Elaborat de CONSULTA 99 SRL
Membru Corparativ ANEVAR nr. 0129 212
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74 CONTRACT DE VANZARE

VANZATORI :

GRIGORE STEFAN, CNP 1520308293118, domiciliat in Mun. Ploiesti, Ale.
Zarandului, nr. 3, bl. 174, sc. B, et. 1, ap. 27, judetul Prahova, identificat cu CI
seria PH nr. 739614/2008 eliberata de SPCLEP Ploiesti si sofia

GRIGORE MARINELA, CNP 2581206293129, domiciliata in Municipiul
Ploiesti, Ale. Zarandului, nr. 3, bl. 174, sc. B, et. 1, ap. 27, judetul Prahova,
posesoare a Cl seria PH nr. 700370/2007 emisa de SPCLEP Ploiesti

CUMPARATOARE :

INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL, persoana juridica
romana cu sediul social in Bucuresti, Sector 3, Str. Matei Basarab, Nr. 106, BI. 73,
Sc. 1, Et. 1, Ap. 4bis, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/20204/2008. Cod Unic de Inregistrare 24814952
reprezentata de administrator ETVES LUCIAN MIHAI, CNP 1751029461542,
domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Estacadei. nr. 10, bl. 81 sc. 2, et. 3, ap. 36,
Sector 6, identificat cu Cl seria RD nr. 684168/2010 eliberata de S.P.CE.P,
Sector 6 in baza Hotararii adunarii generale a actionarilor nr 30 din data de

21.05.2014 emisa de societate

Subsemnatii GRIGORE STEFAN si GRIGORE MARINELA, soti, in calitate
de vanzatori, vindem catre societatea INSOFT DEVELOPMENT &
CONSULTING SRL, prin reprezentant, dreptul de proprietate asupra
urmatoarelor terenuri, respectiv:

1. Terenul in suprafata de 4.000 mp, situat in extravilanul Com,
Targsoru Vechi, Sat Strejnic, tarla 32, parcela A168/220, categoria arabil,
judetul Prahova.

Terenul este identificat cu numarul cadastral 21466 sj este inscris in Cartea
Funciara nr. 21466 a localitatii Targsoru Vechi, judetul Prahova, cu Incheierea nr.
19575/2013 emisa de OCPI Prahova-BCPI Plojesti.

2. Terenul in_suprafata de 14.200 mp, situat in extravilanul Com.
Targsoru Vechi, Sat Strejnic. tarla 32, parcela 168/221, categoria arabil,
judetul Prahova.

Terenul este identificat cu numarul cadastral 21272 si este inscris in Cartea
Funciara nr. 21272 a localita{ii Targsoru Vechi, judetul Prahova, cu incheierea nr.
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19570/2013 emisa de OCPI Prahova-BCPI Ploiesti. LN

Subsemnatii, GRIGORE STEFAN si GRIGORE MARINELA, vangatori,
declaram pe proprie raspundere.cunoscand prevederile Codului Penal privind
declaraii nesincere cd am dobandit ambele imobile (terenuri) prin cumparare
conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 277/2013 de Notar Public
Cosma Andreea din Ploiest;.

Pretul vanzarii este de 1.350.000 LE] sl se va achita in intregime prin
virament bancar vanzatorilor de catre cumparatoare in contul cu nr
RO98RNCB0212064740920001. deschis in lei la banca BCR PLOIESTI pe
numele vanzatorului GRIGORE STEFAN, pana la data de 30.09.2014.

Subsemnatii vanzatori GRIGORE STEFAN si GRIGORE MARINELA.
declaram ca suntem de acord sa primim pretul vanzarii prin virament bancar
pana la data de 30.09.2014.

Subsemnatii vanzatori cunoscand sanctiunile prevazute Codul penal privind
declaratiile nesincere, declaram ca terenurile mentionate se afld n proprietatea
noastra exclusiva, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunej societati,
nu sunt scoase din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ ori a vreunei
clauze conventionale de inalienabilitate, nu au trecut in proprietatea vreunej terte
persoane, nu sunt inregistrate ca sediu social al vreunei persoane juridice, nu
sunt inchiriate i nici nu s-a promis inchirierea, vanzarea sau constituirea vreunui
drept asupra acestora, ramanand deplin si continuu de la data dobandirii 8l pana
in prezent in stdpanirea noastra.

Subsemnatii vanzatori cunoscand sanctiunile prevazute Codul penal
privind declaratiile nesincere, declar prin mandatar ¢a terenurile mentionate nu
sunt arendate luand cunostinta de prevederile art. 1849 Cod Civil cu privire la
dreptul arendasului de a cumpara primul, la pret egal.

Declaram de asemenea, ci aceste terenuri nu formeaza obiectul niciunui
litigiu, actiune, procedura asiguratorie sau de executare i nu avem cunostintd de
nicio amenintare din partea vreunei terie persoane sau institutie in acest sens, nu
sunt ipotecate sau grevate de sarcini reale, astfel cum rezultd din extrasele de
carte funciard pentru autentificare eliberate de OCPI Prahova-BCPI Ploiesti nr.
36146 si 36150 ambele din data de 14.05.2014, vanzatorii garantandu-o pe
cumparatoare impotriva oricarei evicliuni potrivit art. 1695 si urmatoarele Cod
civil, precum si pentru viciile bunurilor vandute, conform art 1707 si urmatoarele
Cod civil.

Impozitele si taxele de orice natura citre stat aflate in sarcina vanzatorilor
péna astdzi, data autentificirii prezentului contract, sunt achitate |a zi, conform
certificatului de atestare fiscald nr. 4975/21.05.2014 eliberate de Municipiul
Ploiesti - Serviciul Public Finante Locale Ploiesti data de la care trec In sarcing
cumparatoarei.

Subsemnatii vanzatori, declaram ¢ transmiterea proprietatii de drept 2
terenurilor in patrimoniul cumparatoarei, precum si predarea acestora, adica
punerea lor la dispozitia cumparatoarei, Tmpreuna cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesie opereaza din momentul




autentificarii prezentului contract, fara a fi necesard in acest sens indeplinirea
vreunei formalitati ulterioare.

(Subscrisa cumparatoare INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL.
prip ‘reprezentant, am Indeplinit obligatia de a verifica starea in care se afla
terénurile la momentul predarii si nu am descoperit vicii aparente ale acestora.

Subscrisa cumparatoare INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL,
prin reprezentant cumpar de la soti GRIGORE STEFAN si GRIGORE
MARINELA, dreptul de proprietate asupra terenurilor descrise, n schimbul
pretului de 1.350.000 lei platit acestora in intregime, prin virament bancar pana la
data de 30.09.2014.

Cumparatoarea, prin reprezentant declara ca are cunostinta de situatia
juridica gi de fapt a terenurilor ca fiind cea ar&tatd mai sus de vanzatori si intelege
sa dobéndeasca dreptul de proprietate asupra acestora in condifiile mentionate,
fard ca véanzatorii sa fie exonerati de raspunderea peniru evictiune si vicii si
declara ca i-au fost remise actele care atestd dreptul de proprietate ale
vanzatorilor asupra terenurilor.

Subsemnatul ETVES LUCIAN MIHAI in calitate de reprezentant declar ca
INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL, nu este in stare de insolventa,
in lichidare si nici declarata in stare de faliment, este inregistrata in mod legal la
Oficiul Registrului Comertului si are capacitate deplina in exercitiu si de folosinta
pentru a incheia acest act, asa cum rezulta si din certificatul constatator eliberat
de Oficiul Registrului Comertului. Totodata eu, ETVES LUCIAN MIHAI declar ca
prezenta vanzare se face in conformitate cu Hotararea adunarii generale a
actionarilor nr30 din data de 21.05.2014 emisa de societate, care nu a fost
atacata in justitie in conditiile art. 132 alin. 2 din Legea nr. 31/1990, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Noi, partile contractante, consimtim la radierea dreptului de proprietate al
vanzatorilor si la intabularea dreptului de proprietate asupra terenurilor in
favoarea cumparatoarei, formalititile de publicitate imobiliara fiind indeplinite,
potrivit Legii cadastrului i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu modificarile Si
completarile ulterioare, de catre imputernicitul biroului notarial.

Noi, parfile contractante, declaram ca notarul public ne-a adus la cunostinta
dispozitiile legale privind seriozitatea pretului declarat, precum si cele ale Legii nr.
241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, care cuprind obligatia de a declara
pretul real al vanzarii si ni s-au pus in vedere consecintele nedeclarzarii pretului
real, precum si prevederile art. 141, alineatul 2, litera f din Codul Fiscal,

Totodata noi partile declaram cd ni s-a pus in vedere ca in termen de 30 de
zile de la autentificare sa facem demersurile referitoare la schimbarea rolului
fiscal la Primaria Ciorani.

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare
precum si onorariul notarului public ocazionat de incheierea prezentului contract
cu cheltuielile de intabulare sunt in sarcina cumparatoarei.

Prezentul contract de vanzare se va depune la Oficiul de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard Prahova-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti



Noi, parile contractante, declardm ca am citit personal cuprinsul actului,
am in{eles toate clauzele stiputate, am constatat ca e! corespunde Intrutotul
vointel gi conditiilor stabilite ca urmare a cererii noastre i & indrumérii nolarulm

instrumentator, drept pentru care semndm mai jos.
Redactat si autentificat la sediul Biroului Notarului Public Andreea B‘Dsma

intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si sase duplicate
din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, doua exemplare pentru cartea
funciara sitrei duplicate au fost eliberate partilor.

VANZATORI,

5.5. GRIGORE STEFAN
$.8. GRIGORE MARINELA

CUMPARATOARE,

INSCFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL

Reprezentata prin administrator

3.5. ETVES LUCIAN MIBAI



1 ROMANIA UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
& Birou Individual Notarial COSMA ANDREEA
Licenta de functionare nir. 30B2/2678/M17.12.2013
Sediul: Ploiesti, Str. lon Maiorescu, nr. 2, bl. 33U2, parter, Judetul Prahova.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 107
21 Mai 2014

In fata mea, t%ﬁa’m %ﬁdﬂm notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat;

GRIGORE STEFAN, CNP 1520308293118, domiciliat in Mun. Ploiesti, Ale.
Zarandului, nr. 3, bl. 174, sc. B, et. 1, ap. 27, judetul Prahova, identificat cu C|
seria PH nr. 739614/2008 eliberata de SPCLEP Ploiesti, in nume propriu,

GRIGORE MARINELA, CNP 2581206293129, domiciliata in Municipiul
Ploiesti, Ale. Zarandului, nr. 3, bl. 174, sc. B, et. 1, ap. 27, judetul Prahova,
posesoare a Cl seria PH nr. 700370/2007 emisa de SPCLEP Ploiesti. in nume
propriu,

ETVES LUCIAN MIHAI, CNP 1751029461542, domiciliat in Mun. Bucuresti,
Str. Estacadei, nr. 10, bl. 81 sc. 2, et. 3, ap. 36, Sector 6, identificat cu Cl seria
RD nr. 684168/2010 eliberata de S.P.C.E.P. Sector 6, in calitate de administrator
al societatii INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL,

care, dupa citirea actului au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au putut semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit in suma de 31.000 leicu OP. /2014

S-a perceput onorariul In suma de 9200 lei cu OP /2014

S-a perceput T.V.A. in suma de 2208 lei cu cu OP /2014

S-a perceput tarif publicitate imobiliara in suma de 6.750 lei cu OP /2014.

NOTAR PUBLIC ss /is« Zntrees Cosmar

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Cosma Andreea , Notar
Public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasl forta probanta ca originalul.

| {S)-T&_H(-Pu_ﬁt =~ :ﬁ””.,
o) )
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ROMANIA
JUDETUL BRAHOVA
COMUNA TIRGSORU VECH!
PRIMARIA
. NedOOF, dingly — 2014

AUTORIZATIE DE CON STRUIRE

s ey . Nr.207din 05.11.2014

., Caunnare a cererii adresate de SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRI, —
reprezentata de domnwl ETVES LUCIAN MIHAT avand sediul it judetu] |
©temunicipiulorasebconiiia BUGURESTI |, satul s sectorul 3, cod postal » Strada ALERA
BARAJ BICAZ nr.)18 bLM32B sc.let6 » 8p.78 telefon/fax, e-mail...... . » Inregistrata la numar]
16076/16.10,2014

In conformitate cuy prevederile Legii nr. 507199] privind autorizares executarii lcrarilor de
constructii, republicata, cu modificarjle s completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA

exccutarea uerarilor de construire peniru:

. p;:nh'u-?-;ﬁuhi'ﬂll':.fe'r‘er] sifsab conatructli -, Situat in judetul PRAHOVA, nunicipicl/orasulcomuna
TIRGSORU VECHI, satul STREINICU » Btrada NEGOIESTT or., sectorn) » cod postal
nr cadasrral_214ﬁﬁ, 21272 \nr carte funciara 21466,21272  T32 PA 1684220, 1687220

- ucrari in valoare de 3.149.585 LEI
- in baza documentatiej tehnice - DT, pentrul autorizarea execwlarii hicrarilor de construire (D.T.A.C,
+D.T.O.E), nr 73din 2014 a fost elaborata de 8C EUROPROIECT DESIGN SRL,cu sediul in
judetul BUCURESTI mugicipivlorasul/comyna sectorul/satul » ¢0d posta) s Str,

nr. . bl » SC. . et ap. s fespectiy VASILE ZASTAYNITCHI architect
c0 drept de semnatura, inseris in Tabloul National af Arhitectilor sub ar 5961

In confornitate cu prevederite Legii nr. 184/200] privind organizares gj exereitarea profesiei de

" " arhiteet, fepublicatd, #fiat in evidenta Filfalei teritoriale Prahova a Ordinyl Arhitectilor din Romanig.




. (pog 2)
CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC

" "“URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.0.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare -
impreuna cu toate avizele s acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autoritatii competente pentry
protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.

Merespectarea intocmai & documentatiel - D.T, vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor 5 scordurilor
oblinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiu! prevederilor art. 24 alin, (1), respectiv aleart. 26
alin. (1) din Legea pr, 50/1991 privind autorizarea exceulerii luerasilor de constructii, republicata;

==+ oo Inconformitate.cu prevederile art. 7 alin, (1 5)-(15") din Legza nr. 50/1991 s cu respeclarea legislatici pentru

aplicarea Directivel Consiliului 85/313%/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie publice si
private asupra mediului, in situatia in cere in tim pul execularii lucrarilor si numai in perioada de valabilitate a
autorizatici de construire survin modificari de tema privind luerarile de constructii autorizate, care conduc
necesitatea madificarii acestora, tulamul are obligatia de a solicita o noua autorizatic de construre,

B. Titularul autorizatiei este obligat:

I. sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului
anexat autorizatiel (formularul-model F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autor] zatiel;
Y "2, saanunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularaluj
anexat autorizatiei (formularul-model F.18) la inspectoratul in constructii al Judetului/municipinlui Bucuresti,
impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea;autorizata a lucrarilor de constructii si instalatii

aferente acestora;

3. sa anunte data finalizani lucrarilor autor{zate, prin trimiterea instiintari conform formularylui
anexat autorizatiei (formularul-model F.19) la inspectoratul in constructii al Judetoluifmunicipiului Bucuresti,
odata cu convocarea comisiei de receptie; ;

' ' 4. sa pastreze pe santier - in perfecta stare - autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T.,
(D.TA.CAD.T.O.E/D.T.AD,) vizata spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de contral,
potrivit legii, pe toata durata executarii Iucrarilor;

3. in cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, s¢ descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, fnventar monetar, ceramic etc.),
sa sisteze executarea lucrarilor, sa fa masuri de paza si de protectie si sa anunte imediat emitentul autorizatiel,
precum si directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu;

.+ 6. sarespecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale;

7. 5a transporte la
(s¢ completeaza de catre emitent) materialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma executarii
luerarilor de constructii;

8. sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectiva a
lucrarilor; ;

. ... 2 lainceperea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"

“(vezi anexa nr. 81 normele metodologice);

10. Ia finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei";

Il. in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatij autorizatiel de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executic a luerarilor);

12. sa prezinte "Certificatul de performanta cnergetica a cladirii” la efectuarea receptici la terminarea
lucrarilor; ;

Tt T3, sa solicite' "Autorizatia de securitate la incendiu" dupa efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la
incendiu";

14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarij investitiei;

15. sa declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele
financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziz de 15

=« zile devlasdata’ expirarii termenuluj de valabilitate a autorizatiel de construire/desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor),




€. Durata de executie a lucrariler esle de 24 Tuni‘zile, caloulata de fa data inceperii efective

“a lucrarilor (anumata in prealabil), situatie in care pericada de valabilitate & autorizatie s¢ extinde pe

intreaga durata de executic g lucrarilor autorizate.

1. Termenul de valabilitate a autorizatiel este de 12 huni‘zile de Ia data cmiterii, interval de
timp in care trebuie incepute lucrarile de executie aulorizate,

i

Conducatorul autoritatii s Secretar general/Secreta r,
administratiei publice emitente"*"), Valevig Seresan

&
PRIMAR, - i 4
= 'Nicélae /Br(':;g'cﬁlr' ;

INTQCMIT,
Mihaela Apefiel

Taxa de autorizare 3i.495 LE[ si 4806 lei (organizare santier) conform ordin plata nr 1, 2
/04.11.2014.Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantuhd direct/prin posta fa dala de
insotita de { } exemplar(c) din documentatia tehrica, impreuna cu avizele si acordurile
obtinute, vizate spre neschimbare.

L



Anexs or. 2

Anexa la Regutamentul de receptic a Jucririlor de construciii 51 instatatii aferente acesloru,
aprobat prin H.(G. or. 273/1994, moditicat prin H.G. nr. 990/2006

INVESTITOR: 8.C. TNSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING S.R.L

PROCES-VERBAL DY RECEPTIE LA TRRMINAREA LUCRARILOR
Nr. & din 30.06.2016

privind lucranea Fol de competitivitaie penfru crestered produciivitarii economics prin
[folosirea inovativa a realitarii virtuale in scopnd frrnizarii de servicii pewiri infrervrnC R
criice
executatd in cadrul contractubui nr. 240. din 20.10.2014, Incheiat intre SC EURO
CONSTRUCT TRADING 98 SRL st 8.C. INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING
S.R.L. penttru JUerArite de..... S BN st

. Luctlirile au fost executatc in baza awtorizatici nr. 207, eliberati de Primaria Tirgsoru
Vechi la 05.11.2014,
cu vatahilitate pini 1a 22.10.2016

2. Comisia de receplie si-a desfisural activitatea in intervalul

.......... ‘?:“JL%LU\ * rerineneny Biind formatd din
o Micolag Ddnee, {nume gi prenumec)
W Alesendae 5 el (nume §i prenume)
o ket sl L {nume §i prenume)
B Peahl e (nume §t prenume)
h!....,’b:«:x:-tfj;...,-?:f-.:m.!!;.uf:ﬁ:::. {nume §i prenmnng)  $dud to e Addizannd

{nurnc §i prenunic)

Bre P oele Vom0 (nume st prenume)
{caliratea) o

..hit....ﬁ-. 5 .‘:1.,...htrs.:ﬁ!k.-.,...?-f;ﬁi.-.h.h " {nume §i premime)
{calilatea}

[P TP PRI » LYo g 5 .t.....é.«i&é.-.;gbh*.a. pee (nume si prenume}
{calitaten)

4. Constatarile comisiei de receplie :

4.1. Din documentafia scrisa 5i desenatd necesard a fi prezentata au lipsit sau sunl incomplete
piescle cuprinse in lista anexa nr. .

4.2, Cantitslile de lueriri cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost execulate.

4.3, Lucrarile cuprinse in lista anexa nr. 3 nu respectd prevederile proiectului.

4.4, Valoarea declaratd a investifiei este de 10.876.575,11. .1ei.

3. Comisia de receplic, in urma constatdirilor ificute, propune

A



6. Cornisin de receplic motiveazd propuncrea fcwt prin .

7. Coraisia de reeeplic recomandd urmiatoarete

RO P PRSP SIS

8 Pn.?cmul proces-verbal, cenmmnd p:r Jfile i ....om anexe. numeratate, cu un otal de

Aile, a fost incheiat astizd . 400 . é.'.—.’.‘t.f- ........ la tereres tbieshe 4 in X

cxcmplarc.

Comisia de reeeptie *)
Presedinte : .2z L .
Membri : ﬂﬂﬁ"}:’.‘i...h\:’.t,.ﬁﬂm

Aloxdat, Salve
-—‘il..}stnm fh\r"'x';.'-{'\
Mreanta SRR PN

lmi.\lna'u ."1}1.., ubetla \""lc(-.-w r
By Bk, 'lfxiu\ll .

Bon VYiowiw Bledag '
) Numele, prenumcle gi semndtura




Se depuon in lormin de 16 zide
ve b data evpiried boeme ol ol
b executare shbdil pris
aulgrizatin de cowsbigirg,
avird dregd weop nfiliraira
Pavel penfru obdinnes areslela
S I ia fesclle de vadswen reali a
5.5. lerririlor ententate.

Madel ITL - 003

T ey — i '1"'
Tneegintratd sub m.i-_’-h.fjr din :I_,jl' TaF, E(I'E_'_ 1
sirzctuns spegBibeati in dowveatal smenalind toritoric's
g al wrbaslimalui a auterilifiber sdministraticl publice
locale din rurs sdrinistralv-Seritorialh wnde 5w faeeulil
Bucrirfle.

FUNCTIONARLL
PUBLIC

Decurreatul peis cond 03 kecaait b bogated bocad
vl pohlng e Fbarares seferinntled da constraing

(Febal:
) [: Mis 10
DECLA RATIA
privind valoarea real3 a lucririlor executate Tn baza aulorizatiei de construire in cazul
persoanelor fizice si persoanelor juridice, potrivit Ordonantei
Guvernului nr. 36/2002 privind impozitele si taxele locale, republicati

A Subsemnatul (/L 55 LLcihily _:"-"ff”-f;f __ Menlificat prin actul de identitate __ /' it
seria ﬁ_. nfﬁ_fﬂ__ i codul numeric nermna][f ],F SRy ey G P m] in calitate de beneflciar al

reprezentant al beneficiavulul®) autordzaliei de construire nr,:-fgf' ~dinC0 s S 207, emisk de clire primarul
comuneiforaguluifmuniclpiului = o dsectorulwl ___ al municipiului
Bucurestiprimarul general al munieipiului Bucureslif pregedintele Consiliulul Judefean
avind stabiliti obligatia de a executa integral lucririle aulorizate. inclusdv instalaliile aferente acestora pini la data de
I 20 _.declar ci valoarea reald a lucririlor este de EIEF;"I P?f m, E’F} RON
*1Denumirea persoanel juridlce: s .,.F.e’?fjﬂ."-'r DEVEL O PHE M A (f_y}ﬂ'tf?f}‘fg. £
Prin semnarea prezentel am luat la cunogtingi ca delararea nmnspunﬁmm’adm!mmi iy
s¢ pedepseste conform legii penale, cele declarate flind eorecle §i complete, 5

— / L, [ it wiogaf)
[ DT =
1 Ir;fﬁ' ING ..
D FISA DE CALCUL T
Privind regularizarea Laxel pentru eliberarea aulmrizaliei de construlre : T
Valearea lucririlor declarati de solicitant la emiterea aulorizafiei Ye lo cardl in care
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= = UNIUNEA NATIONALA A PRACTICIENILOR
ACS 501V IN INSOLVENTA DIN ROMANIA

Tribunalul Bucuresti - Sectia a VII a Civila

Numir dosar: 41795/3/2016
Debitor: SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL ﬂIfSIS_SELFTPUEL“ e

Administrator judiciar: ACSIS SOLV IPURL i {ﬁ

PROCES VERBAL &j cff’(’ ,.f’c?f'ﬁ
al Adunarii Creditorilor
BC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL
Bucuresti, Sectorul 6, Sos. Virtutii nr.464, parter, birou 1
J40,/20204 /2008, CUI 24814952

Convocarea Adunarii Creditorilor nr. 59/17.01.2019, s-a transmis prin {ax, mail, pesta si prin Buletinul Procedurilor de
Insolventa nr. 1169/18.01.2019. In temeiul art. 47 alin. 1 din Legea nr. 85/2014, Dl Dumitrache Mihnea Alexandru,
reprezentantul Administratorului judiciar a deschis lucrarile si a constatat ca nu s-au prezentat ereditorii.

Urmatoril creditori au tranamis puncte de vedere ¢u privire la ordinea de zi anuntata in convocator :

CEC Bank S8A (8,30%), a transmis adresa PH/B/1610/28.01.2019, cuprinzand punctul de vedere:
+  Aproba oferta CONSULTA 99 SRL.

west Capital LTD (10,72%]), a transmis adresa FN/23.01.2019, cuprinzand punctul de vedere:
s Aproba oferta CONSULTA 99 SRL.

C.N.C.LR. (0,01%], a transmis adresa 1273/22.01.2019, cuprinzand punciul de ved&re
*»  Aproba oferta CONSULTA 99 SRL.

D.G.AM.C, [28,72%), a transmis adresa SJI 184 /21.01.2019 cuprinzand punctul de vedere:
+« Aproba oferta CONSULTA 99 SRL.

ORDINEA DE ZI ANUNTATA IN CONVOCATOR :
1. Prezentarea ofertelor de evaluare & bunurilor mobile sl imobile proprietatea SC INSOFT DEVELOPMENT

&CONSULTING SRL, respectiv:
o oferta evaluare SC CONSULTA 99 8RL, in cuantum de 5.000 lei +TVA;

o oferta evaluare PFA RICU CRISTIAN IONUT, in cuantum de 12.000 lei;
o oferta evaluator PFA RINCICG ADRIAN, in cuantum de 12.500 lei + TVA,
2. Alegerea, de catre creditori, a ofertei de pret considerata cea mai avantajoasa dintre cele mentionate la

pet. 1 de mal sus,

Fata de procentul din valparea masei credale reprezentat de creditordi care si-au exprimat in scris punctul de vedere, se
constata ca este intrunita majoritatea prevazuta de art. 49 al, 1 din Legea 85/2014.

n urma dezbaterilor, se adopta urmatoarele Hotarari :
1. Se aproba oferta de evaluare inaintata 8C CONSULTA 99 SRL, incuantum de 8.000 lei +TVA.

Administratorul judiciar constata inchisa sedinta Adunarii Crediterilor 8C INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL
- in insolventa, in insolvency, en procedure collective,

Incheiat astazi, 28.01.2019, la sediul ales al Administratorului judiciar, in 2 idona) exemplare originale.

ACSIS SOLV IPURL g
prin Dumitrache Mihnea Alexandgf>

ACSIS 50LV IPURL

Adresa corespondenta:

Str, Viltorului ne. 110, Et. 1, Ap. 3, Sector 2, Bucuresti Nr. Inregistrare: RFQ 11 - 0418

Sediu profesional: CIF: RO 26383945

Str. Harsowva nr.37, Sector 3, Bucuresti Tel: (+4) 0723.665.643; (+4) 0723,168.567
ROGSBEELIONAO0742640100 Fax: 021/240.22.74

Libra Internet Bank - Sucursala Decebal e-mail: officeSscciotateinsolventa.ro



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliara PRAHOVA Mr. cerere 129396

.F Biroul de Cadastru g Publicitate Imoekiliara Ploiesti Ziua 21
Ff’ luna 12
o Al 2018
AN[J’J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificar
SR FENTRUINFOR WARE AUy
Carte Funciard Nr. 26365 Targsoru Vechi 160065357 1 RY

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Strejnicy, Jud. Prahova

::l:t I:lr?tii;i?gi::ﬁ!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 26365 18.200
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92001/ 14/11/2014
Act Notarial nr. 390, din 13/11/2014 emis de NP COSMA ANDREEA {act notarial nr. 424/04-12-2014 emis de
NP COSMA ANDREEA;);
Se infiinteaza cartea funciara 26365 a imobilului cu numarul cadastral Al
26365/Targsoru Vechi, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:~-nr.
1 ‘cad.IDEQQ {id electronic 21272) din ¢f.3924 (id electronic 2L272) care

se sisteaza;—-nr.cad.11092 {id electronic 21466) din <f.4213 (id
lelectronic 21466) care se sisteaza;

Act Administrativ nr. 14020, din 01/03/2013 emis de OCPI PH;

82 se noteaza repozitionarea imobilului conform documentatiei Al

‘cadastrale anexate
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 21272/Targsarw Vechi, incheierea nr. 15303din 07-03-2013 pozitie

transcrisa din CF 21272/Targsoru Vechi, incheierea nr. 15303din 07-03-2013
Act Naotarial nr. 390, din 13/11/2014 emis de NP COSMA ANDREEA (act notarial nr. 424/04-12-2014 emis de

NP COSMA ANDREEA;);,
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al '

actuala 1/1

1) INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL, CIF:24814952

74777 [ 16/07/2015

Act Administrativ nr. C 5992, din 15/07/2015 emis de OCPI PH;

gg 5S¢ noteaza faptul ca documentatia cadastrala privind propunerea de Al
|dezmembrare a fost respinsa

95540/ 18/09/2015
Act Administrativ nr. 91854, din 07/09/2015 emis de OCP| PH (act administrativ nr. 2681/16-09-2015 emis
de PRIMARIA TG.VECHI; act administrativ nr. 83/22-09-2014 emis de PRIMARIA TG.VECHL:):

lse noteaza actualizarea informatiilor cadastrale in sensul schimbarii Al

B9 grupei de destinatie din "extravilan" in "intravilan® conform
| |documentatiei tehnice anexate

101135/ 06/10/2015

Act Administrativ nr. 207, din 05/11/2014 emis de PRIMARIA TIRGSORU VECHI;

se noteaza autorizatia de construire nr.207/05.11.2014 emisa de] Al
Primaria Tirgsaru Vechi

B10O

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

68102 f 13/07/2016 )
[Act Administrativ nr. 888, din 04/07/2016 emis de ANAF-DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRARE A MARILOR

\CONTRIBUABIL;

Referinte

Docunient care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6272001, Pagina 1 din4
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Carte Funeiard Mr. 26365 Comuna/OragiMunicipiu: TArasory Vechi

inscrieri privind dezmembramintele dreptulai de proprietate,
drepturi reale de garantie | sarcini

htabularc, drepl de IPOTECA LEGALA, VWaloare: 6906231 Al

LEireprezentand SECHESTRU

1) ANAF-DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRARE A MARILOR CONTRIBU#BILI

110375 { 29/11/2016
Act Admimistrativ nr. 1075, din 21/11/2016 emi=s de Dircclia Generala de Administrare a Marilor
C:mtnl:nuablh AGEMTLA NATIONALA DE ADMIMISTRARE FISCALA BUCURESTI Servigiul Executare Silita nr.i; |

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:4110571.86 LEI} Al
£8 {reprezentand sechestru) asupra constructiei neinscrise in prezenta’

carte funciara (Dun viitor) o B o .
ANAF-DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRARE A MARILOR CONTRIBUABILI-SERVICIUL

1} EXECUTARE SILITA

Referinte

)

Docanest cane contine dale cu caracter parsanal, prafejate de prevederile Lewid Nr. 6272001 PFagina 2 din g4

Ear-ass poncatmencte e el 12 s aicsn epay.anciho [T ST EONW.YCRTETE B
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Carte Funciard fr. 26365 Con?unafﬂra_S,fMum'pr:'u: Targsory Vechs
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp} Observatii / Referinte
26365 18200

# Suprafata este determinatd in planul de proiectie Steree 70,
DETALII LINIARE [MOBIL

23504

Date referitoare la teren

ur | Categorie |intra | Suprafata o .
CI_’I folosints | ilon (mp) Tarla Parcela Nr_topo Chservatii .I’R!.?fermte
1| arakil |DA| 18.200 32 1165?3:;%%: -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfargit i {m)

1 2 7.5
2 3 503.213]
3 4 7.95
4 5! 28,201
5 B 503.709
6 1 28.205]

Macumen caie canpine Jake o rardoies parsanal, prodegale ge arevedoerile Lagn e w2 GG

Paging 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 26365 Comuna/OragiMunicipiu: Yargsore Vech

=+ Lungimile segmentelar sunt determinate in planul de proleciie Stereo 70 3 sunt rotunjite la 1 milimetru.
#1¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit vatoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| conting informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul elecronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinga si in farma fizica a
documentulul, Fara semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutied publice ort entitatii
care 3 solicital prezentarea gceslui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiler cantinute de dacument se poste face la adresa

vww . ancpi.rofverificare, folosind ¢odul de verificare online disponikil in antet. Codul de verificare este
valabil 3G de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/12/2018, 14:06

Jasumant care spalid 0308 S cardnier perspoal, proleyote oe prevedernile Cogi N BFR2301. F:]gl‘l"lﬁ A dind

Eatrane =l Lgnengs { 0%l ne s adiesh BERY. ARG D Pl g =2 1]



i U TUNT A NATIONAT A A PRACTICTENTTOIR
s =
Sy =20 f W 1M INSOLVENTA DN ROMANTA

NOTIFICARE PRIVIND
DESCHIDEREA PROCEDURII DE INSOLVENTA
1. Date prlvind dosarul:
Numar dosar; 41795/3 /2016
Tribunalal Bucuresti = Sectia a Vil a Civila
Termen: 03.03.2017

2. Arhiva/registratura instantei: nCEIS SO o
Adresa: Bd. Unirii nr. 37, Sector 3, Bucuresti ACSIS le‘ ’ }JR:;'

3. Debitor: SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL NRRNEE | OH ST
Cod unic de inregistrare: 24814952 'W'-jm {/ 7)@:
Sediul social: Bucuresti, Sectorul 6, Sos. Virtutii nr.46A, parter, birou 1 Dald, gt N

Numdr de ordine in registrul comertului : J40/20204 2008

4, Creditor: -

5. Administrator judiciar; ACSIS SOLV IFURL

Cod de identificare fiscala: RO26383945

Sediul social; Bucuresti, Sector 3, Str. Harsova nr.37

Adresa de corespondenta: Bucurestl, Sector 2, Str, Viitorulul nr.110, etaj 1, ap.3

Numar de inscriere in Registrul Formelor de Organizare: RFO 11- 0418 din 18.12.2009

Tel: 0723.168,567 / 0723.065.645

Fax: 021,240.22.24 / 031.817.56.41

E-mail: officefisocictateinsolventa.ro i

Nume §i prenume reprezentant administrator judiciar perseand juridica: Dumitrache Mihnea Alexandru

6. Subscrisa: ACSIS SOLV IPURL, in calitate de administrator judiciar al debiterului 8C INSOFT DEVELOPMENT &
CONSULTING SRL, conform Incheierii de sedinta din data de 25.11.2016 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Seclia a

VIl a Civila, in dosarul 41795/3/2016, in temeiul art. 71 din Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a

insolventei si de insolventa.
NOTIFICA

deschiderca procedurii de insolventa in procedura generala impotriva debitorului 8C INSOFT DEVELOPMENT &
CONSULTING SRL, prin Incheierea de sedinta din data de 25.11.2016 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti - Secfiaa Vil a
Civila, in dosarul 41795/3/2016,

7. Debitorul SC INSOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL are obligatia ¢a in termen de 10 zile de la
deschiderea procedurli sd depund la dosarul couzel documentele previizute la art. 67 alin,(1} din Legea privind
procedura insolventei, toate documentele contabile ale societatil si contractele In care aceasta a fost parte, lista
cu bunurile mobile si imobile prevazuta de art.67 alin 1 lit. b care va contine sl aratarea loculu unde se afla
acestea in fapt.

7.1. Creditorii debitorului SC INSOFT DEVELOFMENT & CONSULTING SRL trebuic sd procedeze la inscrierea ln masa
credals a acestuia prin depunerea cererii de admitere a creantei in conditiile urmétoare:

7.1.1, Termenul pentru depunerea cererii de admitere a creantel

Termenul limitd pentru inregistrarea cererii de admitere a creantelor asupra averii debitorului este 12.01.2017.

in temeiul art. 114 alin.[1) din Legea privind procedurile de prevenire a insolveniei si de insolventa, nedepunerea cererii de
admitere a creanfei pand la termenul mentionat atrage decaderea din drepturi privind creantafcreantele pe care le
detineti impotriva debitorului,

7.1.2. Alte termene stabilite prin hotiirirea de deschidere a procedurii :

Termenul limitd de depunere de citre creditori a opozitiiler la Incheierea de deschidere a procedurii este de 15 zile de la
receptionarea prezentei notificari.

Termenul limitd pentru verificarca ereantelor, intocmirea, si publicareain Buletinul Procedurilor de Insclventa a tabehului
preliminar al creantelor este 01.02.20 17.

Termenul limitd pentru introducerea eventualelor contestatii la tabelul preliminar este de 7 zile de la publicarea tabelului
preliminar in Buletinul Procedurilor de Insolventa.

Termenul pentru solufionarea eventualelor contestatii formulate impetriva tabelului preliminar al creantelor este

27.02.2017,
Termenul pentru intocmirea i afigarea tabelului definitiv al creantelor este 27.02.2017.

ACSIS SOLYV I1PURL
Adresa corespondenta:

Sir., Viitoralul ne, 110, Et. 1, Ap. 3, Sector 2, Bucuresti Nr. Inregistrare: RFQ 11 - (H1H

Sediu profesinnal: CIF: RO 26383345

Sir. Harsova ne.37, Sector 3, Bucuresti Tel: (+4) 0723.665.645; (+4) 0723168 567
ROSSBRELOGIZ00P42640100 Fax: 0217240,22.24; 031 817 .56 41

Libra Internet Bank = Sucuesala Decebal e-mail: of licesocielateinsolvenia.re
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8. Adunarea creditorilor:
Se notificd faptul ¢ prima Adunare a creditorilor va avea loc la data de 06.02.2017. ore 156:00 la gediul sles al

administratorului judiclar la adresa din Str. Viitorolui nr.110, eta] 1, ap.3, Bester 2, Bucurestl, cu urmatcares

ofdlne de zi:
1. Confirmares administratorului judiciar ACSIS S8OLV IPURL, cu o remuneratle de 11.500,00 RON exclusiy

TVA funar.
2. Desemnares Comitotuiul Creditorllor sf alegerea Presedintelul Comitetului Creditarilor;
3. Aprobarea concluzlilor Rapoartelor Intecmite de Administratorul judiciar In conformitate cu dispozitille
art.92 s ert. 97 dln Legea nr, B5/2014, depuse ln registestura Tribunalulul Hucurest! - Sectla a VI1 a
Civila sl publicate in Buletinul Procedurllor de Insolventa.
%, Comitatel creditorilor:
Componenia Comitelului creditoriter urmeaza a se alabili in cadrul primei sedinte & Adunarii ereditorilor.
10. Deschiderca procedunii de insolventa se notifich Oficiului registrulii comertulul de pe langh Tribunalul Becures

pentm efcctuarea mentiunii,

INFORMATH SUPLIMENTARE:

@ In vederes inscricrii la masa credeld este necesar 54 sc completeze gl sh se transmitd la wibunal [Cererea de inscriers @
crearel in tabelul preliminar® cu respectarea dispozitiilor art. 104 alit. (1} din Legea privind pracedunle d¢ prevenire a
ingolventei si de insolventa.

@ Cererea de insericrea creantei in tabelul preliminar va fi insolita de documentele juatificalive ale creantei 5 actele care
alestd constituirea de cauze de preferinta, in copii certificate.

@ Dreclaratia de creanta se va [ntocmi in doua exemplare astfel: un exemplar insotit de inscelgurlle deveditoare ale
creantel i exemplarul original al dovezli achitarii taxel judiclare de timbru {n valoare de 200 lel] la Trlbunalul
Bucuresti - Sectia a VI & Clvita, In dosarul nr. 41795732015, el de-al dollea exemplar otit d
inscrisurile doveditoars ale creantel s{ copia doveaii achitaril toxel |ndiclare de timbru, wrmend a fl comunicat
administratoruiol judiciar la adresn: Bucurgat{-Bector 2, Str. Vijtorulul nr.1190, et.1, ap.3.

Eate oblizatariu ca al doilen exemplar al declaratie] de greanta [mpreuna cu ane le la nceasta fie T¢mis gl

administsatorului judiciar.

® Tosle nserisurile depuse la desar pot fl consultate la arhiva Tribunal Bucureali - Sectia a YT a Civila.

Informatil cu privire la achitarea taxel de timbru ze pot gasl pe portaly! Instentel sectiunes  JInformatff de tnteres
public”,

Restrictil pentru creditorh
e la data deschiderii procedutii sc suspendd de drept toale actiunile judiciars, extrajudiciare sAU masurile de executare

silitd pentru realizarea ¢reantelor asupra averii debitorulni. Yatorilicarea drepturitor Aceslora se poate face numai n
cadrul precedurii inselvented, prin depunerea cererilor de admitere a creantelor, epuncren pe rot a acestora eate posibild
doar it cazul desfinjarii howiradrii de deschidere a procedurii, a revocarii incheierii de deschidere 8 progedurii sau in cazul
inchiderii procedurii in condiliile art, 178. In cazul in care hotdrarea de deschidere & procedurii este desfiiniald sau, dupa
caz, revocald, acfiunile judiciare sau extrajudiciare pentru realizarca creantelor asupra averii debitoruui pol I repuse pe
rol, iar masurile de executarc silitd pot i refuate. La data raméarnerii definitive a hotfrarli de deschidere a procedurii, atat
acfiunes judiciard sav cxlrajudiciars, cac g executarile silite suspondale inceteazd. [art. 79 din Legea nr. 853/2014 privind

procedurile de prevenire a insolvengei si de insoclvenial.

ACS18 S0LV [PURL,
Administrator judiciar a1 SC INEOFT DEVELOPMENT & CONSULTING SRL

ACS1S SOLY ITURL

Adresa corespondenta:

Sir. Viilnrulal o 1140, F 1, Ap, 3, Sector 2, Bucuresli Mr. Incegiseare: RFCH - 0418

Sediu profesional: CIF: RO 2638315

Str. Harsova 0137, Sceter 3, Bucurest Tel: (43 0723 8665.645; (+d) 0723165, 567

ROBSERE LANK I 2610110 Fax: 21724022 24; 031,317 5641
Iihra Internet Bank - Sucarsala DRecebal a-mail: yfiiceeadio At nad vt oo
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Teren ® UM descliders 20m Targsery Vechi Hikm de Ploicsti.. hupszsarunturi biacaforacteen-8 10t p-deschicere-24n
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Teren B100mp deschidere 29m Targsoru Vechi 10km de Ploiest

bretecg v Fogen Sob oralrmoercn, (Y resiern e g0 T Wi SRI D0 Rl L

Tip mnwnli THe=a T Vanearl Tereaurl , Arele

Lacalitate: P oiesti

Vand Lerea in com Targson Yechi, la 10km de Ploigsti, 95%m da bucuiest], S00m de dala,
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