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RAPORT DE EVALUARE
Rectificat

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare

si mobiliare situate in Marasesti Jud. Vrancea,
din patrimoniul
- SC APD PROPERTY SRL - in faliment

Elaborat de S.C. CONSULTA 99 SRL
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SC CONSULTA 98 SRL

RAPORT Di* L\/Al UARE A
RECTIFICAT

SI MOBILIARE-

"Terenuri, Comhuctu, utilaje " din patr lmoniul SC APD
PROPERTY INC SRL in faliment

Cm,m

EVALUATOR

SC APD PROPERTY INC SRL ;
J40/1960/2008 : CIF 23207103

Sediu: Str. Constantin Noica nr. 171, Sector
6, Bucuresti '

Prezentul Raport de Evaluare a fost intocmit
in urma selectiei de oferte Evaluatori
Autorizati ANEVAR, si aprobarii comitetului
creditorilor in dosar nr. 15665/3/2015,
rribunalul Bucuresti Sectia a Vll-a Civila

SC CONSULTA 899 SRL
Membru Asociat ANEVAR Nr. 0129

Sediu: sir.Popa Soare nr. 37, Sector 2, Bucuresti
Tel/Fax: 021.320.75.10; 021.320.75.29

Bunurile evaluate din patrimoniul
SC APD PROPERTY INC SRL

Proprietate imobiliara compusa din:

- 43 Loturi de Teren intravilan in suprafata
totala de 103.891 mp conform contractelor de
vanzare cumparare autentificate sub nr. 2050
din data de 28.12.2009 la BNP Dragu Gheorghe
si contract autentificat sub nr,. 502din data de
18.04.2011 la BNP Catalin Mihail Haret situate
in Marasesti, Sos. Nationala nr. 6, Jud. Vrancea

cu CF nr.50811,50813,50819,50821,
50823,50825, 50827, 50810, 50812, 50818,
50820, 50822,50824, 50826, 50828, 50834,
50835, 50840, 50841, 50842,
50923,50925,50946,50947, 50950, 50138, 50142,
50145, 50143, 50153, 50154, 50144, 50129,
50136,50135,50132, 50131, 50130, 50151,
50150, 50146, 50141, 50139; constructie grup
social C96 cu o suprafata construita
desfasurata de 906,47 mp, constructie hala
parter C78 in suprafata construita desfasurata
de 3.406,03 mp si constructie laborator si grup
social C94 in suprafata construita desfasurata
de 487,50 mp. Mijloace fixe ( utilaje pentru
confectionare tamplarie din aluminiu si PVC.
Tabel nr. 1, 1-1.3; Tabel nr. 2; Tabel nr. 3
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SC CONSULTA 29 SRL
Membru Asociat ANEVAR nr. 0128
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA -
Abordarea prin comparatii de piata,
abordarea prin cost

Valoarea NU contine TVA

Proprietate imohiliara compusa din:

- 43 Loturi de Teren intravilan in suprafata
tolala de 103.881 mp conform contracielor de
vanzare cumparare autentificate sub nr. 2050
din data de 28.12.2009 la BNP Dragu Gheorghe
si contract autentificat sub nr,. 502din data de
18.04.2011 la BNP Catalin Mihail Haret situate

in Marasesti, Sos. Nationala nr. 6, Jud. Vrancea
cu CF nr. 50811,50813,50819,50821,

50823,50825, 50827, 50810, 50812, 50818,

50820, 50822,50824, 50826, 50828, 50834,

50835, 50840, 50841, 50842,
50923,50925,50946,50947, 50950, 50138, 560142,

50145, 50143, 50153, 50154, 50144, 50129,

50136,50135,50132, 50131, 50130, 50151,
50150, 50146, 50141, 50139; constructie grup

social C96 cu o suprafata construita
desfasurata de 906,47 mp, constructie hala
parter C78 in suprafata construita desfasurata
de 3.406,03 mp si constructie laborator si grup
social C94 in suprafata construita desfasurata
de 487,50 mp. Mijloace fixe (utilaje pentru
confectionare tamplarie din aluminiu si PVC.
Tabel nr. 1.1-1.3; Tabel nr. 2: Tabel nr. 3

LEI EURO

|Tabel nr. 2

Teren intravilan in suprafata de 103.891 mp situat in Loc.
Marasesti, Sos. Nationala nr. 6, T.1,Pc. 2 Jud. Vrancea

1.000.200 224.800

|MmP

Constructie grup social C96 in sup. desfasurata de 906,47
mp;Constructie hala parter C78 in sup de 3.406,03 mp;
Constructie laborator si grup social C94 in sup de 487,50

287.025 64.500

Mijloace fixe (utilaje) Tabel nr. 3

44.980 10.000

TOTAL Bunuri din patrimoniu SC APD PROPERTY S Siiqas2.205 | 299.300
%

N
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SC CONSULTA 89 SRL

Prezentul raport rectificat se refera doar la suprefata de feren care este in prezentul raport de 103.897 mp

o

conform noilor informatii obtinute de lichidator de la cartea funciara Panciu, Jud. Vrancea, si nu 178,425 mp
cum era in precedentuf raport de evaluarea a bunurilor din patrimoniu SC APD PROPERTY SRL inregistrat la
lichidatorul judiciar sub nr. 2344/10.10.216. Celelate valori din raport raman neschimbate.

3. BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata

Scopul evaluarii

Data de referinta a evaluarii
Curs de schimb BNR la data de referinta:
Inspectia proprietatii:

Stahilirea valorii de piata a activelor imobiliare si
mobilare in procedura prev de Legea 85/ 2006, aflate
in patrimoniul debitoarei SC APD PROPERTY INC SRL

pentru valorificare prin licitatie publica.

27.04.2017
1 EURO = 4,52 lei (curs mediu BNR)
mai.16

4. DATE PRIVIND DREPTUL DE
PROPRIETATE / SITUATIA
JURIDICA

\
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SC APD PROPERTY INC S.R.L.

Proprietate imobiliara compusa din: -
43 Loturi de Teren intravilan in suprafata totala de
de 103.891 mp situate in Marasesti, Sos. Nationala
nr. 6, Jud. Vrancea cu nr. cad. 229/9/4/13/2N,
229/9/4/13/4N,
229/9/4/13/10N,229/9/4/13/12N,229/9/4/13/14N,229/9/
4/13/16N,229/9/4/13/18N,229/9/4/13/1N,229/9/4/13/3N
,229/9/4/13/9N,229/9/4/13/1N,229/9/4/13/13N,229/9/4]
13/15N,229/9/4/13/17N, 229/9/4/13/19N, 223/21,
229/23, 229/20, 229/22, 229/24,
229/9/4/14/15/11/1/1N, 229/6/4/14/14/11/1/2N,
229/9/4/14/15/11/1/5N, 229/9/4/11N, 229/9/4/9/2N,
229/2N,229/9/4/112/11N,229/9/4/12/6N, 229/9/4/12/5N,
229/9/4/12/3N,229/9/4/14/15/6N, 229/9/4/14/15/4N,
229/9/4/14/15/3N, 229/9/4/14/15/1N, 229/9/4/14/14N,
229/9/4/14/12N, 229/3N, 229/5N, 229/7N,
229/9/4/14/10N, 229/9/4/12/10/1N. Constructie
C96,nr. cad 229/9/2/2/N CF 50152 cu o suprafata
construita desfasurata de 906,47 mp, constructie
hala parter C78 in suprafata construita desfasurata
de 3.406,03 mp si constructie laborator si grup
social C94 in suprafata construita desfasurata de
487,50 mp nr. cad . 229/9/4/8/3N, CF 50156. Mijloace
fixe ( utilaje pentru confectionare tamplarie din
aluminiu si PVGcohiprm listei inventar sia
facturilor pu;&f}a&dlisgﬁé“bﬁn%de catre lichidator.
|
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Membru Asociat ANEVAR nr, 0129
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5. DATE PRIVIND DOCUMENTATIA
CADASTRALA
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Proprietate imobiliara compusa din:
_ 430 oturi de Teren infravilan in suprafata
(olala de de 103.891 mp situaie in Marasesti,
Sos. Nationala nr. 6, Jud. Vrancea cu or. cad.
099/8/4/13/2N, 229/914/13/4N,
229/9/4/13/10N,229/8/4/1 3/12N,229/9/4/13/14N,2
29!9/4/13!’16!\!,229!9!4!13!18N,229!9!4!13MN,229/
9J4/13/13N,229/914/13/9N,228/9/4/1 3/1N,229/9/411
3/13N,229!914H3!15N,229!9!4I13I17N,
226/9/4/13/19N, 229/21, 229/23, 229120, 228/22,
2209/24, 229/9/4/14/15/111/1N,
229/6/4/14114111/112N, 229/9/4/14/15/11/1/5N,
229/9/4/11N, 229/9/4/9/2N,
229/2N,228/9/4/1 2/11N,229/9/4112/6N,
229/9/4/12/5N, 229/9/4/1 2/3N,229/9/4/14/15/6N,
299/9/4/14/15/14N, 229/9/4/14/15/3N,
229/9/4/14/15/1N, 229/9/4/14/14N,
229/9/4/14/12N, 229/3N, 229/5N, 229/7N,
229/9/4/14/10N, 229/9/4/12/10/1N. Constructie
C96,nr. cad 229/9/2/2IN CF 50152 cu o
suprafata construita desfasurata de 906,47 mp,
constructie hala parter C78 in suprafata
construita desfasurata de 3.406,03 mp si
constructie laborator si grup social C94 in
suprafata construita desfasurata de 487,50 mp
nr. cad . 229/9/4/8/3N, CF 50156. Mijloace fixe (
utilaje pentru confectionare tamplarie din
aluminiu si PVC conform listei inventar sia
facturilor puse la dispozitie de catre lichidator.

6. DESCRIEREA ZONEI DE
AMPLASARE

Proprietate imobiliara compusa din: Terenuri situate i

Zona de amplasare: zona periferica a O

Artere importante de circulatie in apro
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piere: E85 Bucuresti Suceava

n Loc. Marasesti, Jud. Vrancea.
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SC CONSULTA 99 SRL
Membru Ascciat ANEVAR nr. 0129
Grad poluare orientativ ( rezultat din observatiile sau informa

i ale evaluatorului. fara expertizare

sau determinari de laborator pentru noxe): Abesnta poluaril

Ambient: zona linistita in apropierea raului Stei

p este in propietatea SC APD PROPERTY SRL Extraselor CF puse la dispozitie

rinut fostei fabrici chimice de producere clei de oase SC
MARGHIM SA Marasesti . Terenul a fost dezmembrat in 43 loturi de catre actualul proprietar acestea fiind intabulate
individual avand fiecare nr. cadastral. Evaluatorului nu i-a fost pus la dispozitie un plan de amplasament cu
dezmembrarile si lotizarile, si din aceasta cauza nu au putut fi identificate loturile cu drumurile de acces forma si

. utilitate fiecarui lot de teren in parte, drept pentru care evaluatorul a estimat o valoare ca un integ a tuturor loturilor.

Concluzie privind zona de amplasare: Amplasare favorabila zona periferica, zona industriala si

Terenul in suprafata de 103.881 m
de catre lichidatorul judiciar. Aceste terenuri au apa

comerciala.

7. DESCRIEREA
CONSTRUCTIILOR

7 1 Descriere: Cladire grup social C96 in

suprafata construita desfasurata de 906,47

mp situata in Loc. Marasesti, Jud. Vrancea

imobilul are un regim de inaltime parter si etaj, avand ca an de constructie 1970. Structura este formata

perisul este realizat pe 0 sarpanta de lemn cu invelitoare din tabla.
ig;}1\f,~3¢ﬁ?3j,ggarloare sunt din

. ; . ; . , . (3 x
ciment, iar zugraveli nu exista. Energie electrica nu exista. “!’%,.-; N \
/ g’@" \ﬁ;i

din fundatii beton armat. Aco

Tamplaria este inexistenta. Finisajele interiori sunt formati din zidarie, tencui

5/16
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C78 in suprafaia construita desfasurata de
3.406,03 mp situata in Loc. Marasesti, Jud.

)

Constructia are regim de inaltime parter, iar anul constructiel este 1970. Imobilul are structura din fundaty
izolate cu stalpi din heton armat, iar sarpania cu ferme beton armat. Invelitoarea esle din beton armat
fara izolatie. Inchideri perimetrale sau peret exteriori nu exista. Pardoseala este din beton, fiind degradat
in proportie de 100%. Tamplarie si pereti interiori nu exista. Tencuielile din ciment sunt degradate in
proportie de 100%, zugraveli, cat si energie electrica nu exista.

7.3 Descriere: Constructie laborator + grup
social C94 in suprafata construita
desfasurata de 487,50 mp situata in Loc.
Marasesti, Jud. Vrancea

mobilul are ca regim de inaltime parter + etaj, fiind construit in anul 1970. Structura este din fundatii

beton cu stalpi beton armat, sarpanta constand in terasa beton, iar invelitoarea din beton armat fara

izolatie. Peretii exteriori sunt din zidarie caramida, iar pardoseala din beton, fiind degradata in proportie

de 50%. Tamplaria este din lemn, cat si metalica, jar peretii interiori din zidarie caramida

Celelalte constructii au fost demolate de catre proprietar conform autorizatiei de demolare nr. 22 din data

de11.04.2013,emis de primaria Marasesti, ci a procesului verbal de receptie finala nr. 6826/2604.2013
7.4 Descriere: Bunurilor Mobile '

Utilajele sunt in stare de functionare si sunt utilaje pentru producere de tamplarie din aluminiu si PVC
acestea vfiind de la masina de debitat automata la doua capete, masina de frezat si montare automata la
unghi, si echipamente de aspirare. Ele sunt de productie tuceasca (firma ROCA) si sunt demontate si

depozitate in Bucuresti Sector 4

| 8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE |

Definirea pietei si subpietei Piata Proprietatilor imohbiliare /terenuri intravilane

Zona intravilana a localitatii Marasesti ; Din punct
de vedere edilitar: zona cu anumite posibilitati de
dezvoltare ; Din punct de vedere economic: zona

Natura zonei limitrofa a unui localitati fara o dezvoltare rurala
puternica; zona agroturism (teren) Zona periferica
Marasesti, zona cu anumite posibilitati de

dezvoltare
Oferte de imobile similare In crestere mai ales pentrq_,;gpreqmuri din zona
o v - i = GRNGL N

(a;/"" Sy 1;.\\
Sl
Cererea de imobile similare In scadere [ dn, \ )
i H
2 | ,‘, _'(1-‘;;"'
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SC CONSULTA 89 SR
WMembru Asociat ANEVAR nr 0129

Echilibrul pietei ( rapoit cerereloferta) Dezechilibru relativ este o piata a cumparatorului

Preturi in zona pentru proprietati similare

¥ Minim: 0,50 Euroimp; Maxim: 10 Fure/mp
P
(terenuri) ’

Oferla se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, evaluatorul trebuie sa
faca un inventar de proprietati imobiliare competilive, care include stocul de proprietati existente, pe cele
aflate in constructie sau in stadiu de proiect. In analiza ofertei trebuie acordata o atentie deosebita
proprietatilor aflate in stadiu de proiect si celor aflate in faza de propunere, pentru ca unele ar putea sa
nu se malerializeze.In zona loc Baru nu exista tranzactii transparente/sau nu exista evaluatorul nu a
sezizat un interes pentru terenurile din zona - exista ceva oferte de cativa ani in care vanzatorul

negociaza aproape orice pret.

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilar. Analiza cereril
se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali ( cumparatori, chiriasi ) si, pentru un anume tip de
proprietate, analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea. Cererea in zona
Baru dar si in itreg Jud Hunedoara este foarte redusa ( nu au fost gasite tranzactii de catre evaluator)
sunt foarte putine tranzactii si netransparente

Un argument in favoarea sciaderii continue a preturilor a terenuri I-a constituit faptul ca, spre deosebire
de piata locuintelor, care a fost sustinutd de programul Prima Casa, in cazul terenurilor nu a existat nicio
parghie care sa meniina pretul. De asemenea, marja de negociere in cazul terenurilor este mai ridicata
decat in cazul locuintelor. Fondurile europene pentru dezvoltare rurala se obtin din ce in ce mai greu,
pentru dezvoltare de pensiuni si agroturism in zona Baru , dar si lipsa infrastructuri ( Se lucreaza la
drumuri de aprox 10 ani).

O evidenta a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) Vrancea arata ca numarul de cereri
pentru inscrieri in Cartea Funciara a imobilelor a fost pe un trend ascendent in anul care a trecut.
Directorul OCPI, Horia Frincu a aratat ca, practic, a fost anul in care cererile de inscriere in Cartea
Funciara au revenit la nivelul anterior perioadei de criza financiara. Astfel, media de inscrieri in cartea
funciara la nivelul judetului Vrancea este de circa zece mii de lei anual. Piata s-a prabusit in 2008 si 2010
cand se ajunsese la 6-7 mii de inscrieri. Ulterior, piata imobiliara si-a mai revenit, iar anul trecut s-a
inregistrat un salt de circa 20%.

7116
Raport Evaluare a Proprietatii Imobiliare si 2 Bunurilor imobile din patrimoniul
SC APD PROPERTY INC S.R.L.



SC CONSULTA 99 SRL
Membru Asociat ANEVAR nr. 0128

Anul 2013 a fost un an mai bun decat 2012 din punct de vedere al cererilor de inscriere in Cartea
Funciara. Este un trend ascendent, cu o cresiere de aproape 20%. In ceea ce priveste valorile
iranzactiilor imobiliare, acesle lucru poate fi cunoscut cu exaclitate doar de vanzatori si cumparatori. Desi
sumele ar trebui declarate in contractele incheiate 1a nolari, de multe ori se prefera inscrierea valori
minime a terenurilor sau apartamentelor {ranzactionate, conform grilei de fa Camera Notarilor. In acest
caz. valorile minime folosile de notari pentru 2013 au fost mai mici decat in 2008, de exemplu, dar mai
mari decat 2011-2012. Astiel, pentru un apartament din zona centrala A din Focsani, respectiv cu strazi
precum Ana Ipatescu sau Cuza Voda, un apartament avea o valoare minima cuprinsa intre 19 mii euro -
apartament de o camera si 40 mii euro - apartament 4 camere. Comparativ in 2008 pentru aceeasi zona
erau valori minime de 22 mil euro - apartament o camera si 45 mii euro - apartament 4 camere. In plus,
notarii au acceptat anul trecut si reduceri ale preturilor in functie de vechimea blocului, de etajul la care
era amplasat apartamentul sau suprafata utila a acestuia. Cele mai mari reduceri, de pana la 25% din
valoarea minima, se aplicau pentru vechimea apartamentelor. In ceea ce priveste terenurile din
extravilanul localitatilor, cele mai scumpe raman cele din Focsani, unde un heclar de teren arabil este
evaluat la minim patru mii euro, iar un hectar de livada la cinci mii euro. Pretul creste daca suprafata se
afla langa drumul national si ajunge chiar la 20 mii euro.

In ceea ce priveste comunele, cele mai scumpe terenuri sunt cele amplasate in Golesti, Cimpineanca,
Vinatori - 1.500 euro/ha, Soveja, Lepsa, Gresu - 2 000 euro/ha. Insa preturilor arabile din localitatile cu
specific agricol sunt mai mari daca suprafetele sunt comasate. Expertii angajati de notari spun ca daca
suprafetele de arabil mai mari de trei hectare situate intr-un singur trup au o valoare de circulatie mai
mare de 1.200 euro, daca se depasesc 10 hectare atunci un hectar are o valoare minima de 1.500 euro.
In cazul suprafetelor cu vita de vie este importanta vechimea plantatiei. Daca este vorba de o plantatie
de 4-5 ani, atunci valoarea minima este de circa 15 mii euro, iar valoarea scade in functie de vechimea
plantatiei. Se ajunge astfel sa se considere ca o plantatie de vie a ajuns la finalul ciclului biologic de
productie dupa 40 de ani de la plantare, caz in care o vie plantata in 1973 are 0 valoare minima de 1.500

euro/hectar.

9. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRUL LEGAL Standardele Internationale de evaluare

IVS - Valoarea de piata - baze de evaluare; Baze
de evaluare diferite de valoarea de piata

IVS 103 - Raportarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare .

IVS - Intreprinderi si participatii la intreprinderi

10. ANALIZA DATELOR
@1 Cea mai buna utilizare j

Conceptul de cea mai buna utilizare a proprietatii selectate din diferite variante posibile, care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
CMBU este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren lib -g&ﬁﬂ@gp@truit care este
o . — — L e d N
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezulta ,gcﬁaé mai imare valoare.

§ ; g ; i {72 [ ATl s\ .
CMBU este analizata uzual in una din urmatoarele situatii: CMBU a terenuiy(lt@%&’sfth/l L) a terenului

. | L

. s
construit LA, )
\"Tf"’o\, s ,g-f‘ //:‘i/
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SC CONSULTA 99 SRL
Membru Ascciat ANEVAR nr. 0129 —

CMBU a unei proprietati imcbitiare trebuic sa indeplineasca patru criteriic sa fie permisiva legal, sa fie
posibila fizic, sa fie fezabila financiar si sa fie maxim productiva. Tinand cont de acesle considerente.
CMEBEU va fi determinata n situatia terenulul consiruit.

Tinand coni de tipul conslructitlor si a dotarilor aferente proprietatilor evaluate sl de amplesarea acestora,
CMBU posibila pentru proprietatile analizate este cea de 1. Utilizare a ferenului conform destinatiei
initiale conferite proprietar feren industrial - . Utilizare alternativa - identificarea si lotizarea
drumurilor de acces conform lotizarii existente si vanzarea loturilor pentru mici investitori (parc
industrial) , dar pentru conversia lor pentru cea mai buna utilizare in viitor este destul de greu

fezahila financiar.
Fiecare din aceste utilizari vor fi analizate prin prisma celor 4 principii care definesc notiunea de CMBU.

Astfel, Utilizarea ca si spatii de inchiriat indeplineste celor patru principii, datorita dezmembrarilor
efectuate si nu mai pentru activele redundante utilizarile pentru scopul 1 descrise mai sus sunt in fapt
cele ce se realizeaza in prezent, fiind cele mai accesibile In aceste conditii, la valoarea de vanzarea
acestui imobil se va lua in considerare eficienta acestei activitati, precum si a investitiilor efectuate de

catre locatar

9.2 Evaluarea proprietatilor

Procedura de evaluare ( etape parcurse, surse de informatii): Baza evaluarii realizate in prezentul
raport este valoarea de piata asa cum este definita mai jos, conform Standardelor Internationale de
Evaluare. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele metode: Metoda costurilor,
Metoda de randament, Metoda comparatiilor, determinarea valorii de reconstructie,metoda costului de
inlocuire net.Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de
evaluator si prin reconciliere lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse: documentarea, pe baza informatiilor furnizate de beneficiarul lucrarii si debitoare,
inspectia amplasamentelor si aprecierea starii tehnice a acestora, stabilirea limitelor si ipotezelor care au
stat la baza elaborarii raportului; selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; analiza tuturor
informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; aplicarea metodelor de
evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare, intreaga procedura de
evaluare fiind conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de

ANEVAR.
Evaluarea terenurilor s-a realizat prin aplicarea : metodei comparatiilor de piata, capitalizarii directe,

luandu-se in considerare urmatoarele:

11 La baza evaluarii a stat analiza CMBU, precizata mai sus;

n Evaluarea a avut la baza informatiile de piata pentru preturile de vanzare la proprietati similare;
v Evaluarea a luat in considerare caracteristile fiecarui teren ce tin de amplasare, posibilitati de acces,

existenta sa nu a fronturilor stradale, etfc.;
Evaluarea constructiilor s-a realizat prin determinarea valorii de reconstructie si prin determinarea

TR
--—.‘,_:\( R

¢

S

9 w %

h+
i

valorii de randament.
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Stabilirea valorii de reconstructie a fost sizbilita prin utilizarea "Cataloagelor de reevaluare” "Costuri de

reconstructie - Costuri de InlocuireCladiriii Industriale " Editura IROVAL 2015 Corneliu Schiopu.
determinarea valorii ramase la scelasi nivel de preturi prin estimarea deprecieri cumulate prin meteda
segragarii .

Estimarea deprecierii cumulate: Deprecierca reprezinta o pierdere de valoare {ata de costul de
reconstruclie ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.Eslimarea deprecierii s-a efectuat
prin metoda segregarii, analizandu-se separat fiecare cauza a deprecieril, cuantificandu-se si apoi
totalizandu-se o suma globala.

Stabilirea uzurii fizice: Gradele de uzura s-au stabilit pe elementele componente respecliv: structura de
rezistenta, finisaje, pardoseli, instalatii electrice si/ sau sanitare, etc, luandu-se in considerare aspecte
de ordin general, din care amintim: durata de viata consumata pentru structura de rezistenta, starea
finisajelor, durata normata a acestora, data ultimelor refaceri, starea instalatiilor, durata de viata, nivelul
de reparatii sau inlocuire, data executarii acestor lucrari, etc. Nivelul acestor uzuri s-au calculat pe haza
Normativului P135-1999.Uzura fizica determinata pentru fiecare constructie in parte, este prezentata in

Fisele hunurilor imobile - constructii, anexate la raportul de evaluare.

Deprecierea din cauze externe: Acest tip de depreciere a fost luat in considerare si se datoreaza in
primul rand caracteristicilor pietei imobiliare , pentru care cererea de piata mai mare decat oferta ( pentru
proprietati amplsate similar cu cele evaluate in prezentul raport), cu conditii de finantare scazute si a
neutilizarii propritatilor pentru destinatiile pentru care au fost construite. Astfel, s-a tinut cont de pierderea
de valoare datorata amplasarii cladirilor ( corectandu-se valoarea tehnica cu o depreciere, astfel incat
valoarea ramasa sa fie |a nivelul valorilor unitare de piata pentru tipurile de cladiri analizate) . Fata de
aceste considerente, deprecierea pentru cauze externe se situeaza intre 10% - 20%.Deprecierea externa
a fost calculata pentru fiecare constructie in parte, astfel cum rezulta din fisele bunurilor imobile anexate
la raport.

Evaluarea mijloacelor fixe sia obiectelor de inventar - Metoda costului de inlocuire net (CIN )- se
bazeaza pe .

 stabilirea valorii de inlocuire;

1 estimarea deprecierii,

determinandu-se valoarea ramasa actualizata.

Valoarea ramasa actualizata se calculeaza cu relatia Vra=Vin(1-Cm-Gu/100)

, unde :

Vin=valoarea de inlocuire

Cm=coeficient de diminuare a valorii de inlocuire cu costurile aferente transportului, montajului si punerii in
functiune.

Gu=deprecierea procentuala
\Valoarea de inlocuire sau costul brut de inlocuire reprezinta totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate la

data evaluarii pentru punerea in functiune a unui utilaj cu caracteristici tehnico-economice similare celui

analizat.
In cazul de fata, valoarea de inlocuire se estimeaza prin metoda indiciala care, actualizeaza valorile de

inregistrare contabila(Vic) in functie de indicii de evolutie a preturilor.
formula aplicabila Vin=Vic*K1*K2
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Avand in vedere ca perioada punerii in functiune, durala de funclionare precum si categoria de mijloace
fixe parametrii utilizati la determinarea gradului de uzura sunt comuni si se regasesc in Calalogul peniru
clasificarea si duratele normale de funclionare a mijloacelor fixe aprobat prin HG nr. 064/23.12.19€8.
Acestia sunt prezeniali pentru fiecare mijloc fix, in Tabelul nr.5 Pentru mijloacele fixe, in functie de anul de
achizitie si de starea tehnica au fost apreciati coeficienti pentru depreciere functionala, pentru fiecare bun
n
Calculul Valorii actualizate ramase (Vra )}, pentru fiecare mijloc fix in parte, s€ prezinta in
Pentru estimarea unui nivel orientativ de valorificare pe piata, au fost luate in considerare decotari
suplimentare ( deprecieri strategice), bazate pe:

“informatiile furnizate de firme producatoare sau firme care comercializeaza echipamente in sistem
“second — hand”;

|informatiile detinute de catre evaluator cu privire la preturile de vanzare ale echipamentelor respective;

luarea in considerare a costurilor de promovare / licitatie / vanzare.

Netoada de evaluare prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe faptul ca proprietatea de evaluateste
comparata cu cu preturile de vanzare(sau cu cotatille, sau ofertele de vanzare) ale unor propietati similare,
care au fost tranzactionate recent pe o piata libera. Preturile de vanzare sunt analizate prin aplicarea unor
elemente de comparatie carespunzatoare si sunt ajustate pentru diferentele fata de subiectul evaluarii, pe
baza elementelor de comparatie. Atunci cand exista informatii disponihile, abordarea prin comparatia
vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de piata. Acesta metoda a

fost folosita pentru evaluarea terenurilor i libere la abordarea prin cost si la propritatile unde au fost numai

terenuri Tabel nr. 2

ABORDARE PRIN COMPARATIE Comparatia ofertelor
LEI EURO

Teren intravilan in suprafata de 103.891 mp

situat in Loc. Marasesti, Sos. Nationala nr. 6, 1.000.200 224,800 Tabel nr. 2

T. 1, Pc. 2, Jud. Vrancea Tabel nr. 2

ABORDAREA PRIN COST Valoarea ramasa actualizata
LEI EURO
Constructie grup social C96 in sup.
desfasurata de 906,47 mp;Constructie hala 287.025 _/nagqaeo ‘Tabel nr. 1.1-1.3
parter C78 in sup de 3.406,03 mp; A/f“
ABORDAREA PRIN COST Vmome£§§§$§@mém

LEIl %, EURO
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Mijloace fixe (ulilaje) Tabel nr. 3 44.980 10.000 Tahelnr. 3

111. DEFINITH, IPOTEZE, CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un acliv sau 0 datorie ar pulea fi schimbat, la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotaral, inlr-o {ranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

IPOTEZE

Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul
actula al proprietatii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai
probabila si apropiata de cea la care va fi incheiata tranzactia valoarea de piata (tranzactie pentru o terta
persoana) cuprinde si investitiile efectuate de locatar

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

Abordarea pe baza de Costuri s-a facut prin metoda COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE - CLADIR! REZIDENTIALE CORNELIU SCHIOPU - IROVAL 2015 Cataloage de
Reevaluare MATRIX ROM ed 1999

Abordarea pe haza de venituri s-a facut prin metoda "capitalizaril veniturilor , luand in considerare
veniturile provenite din inchirierea pe piata libera pentru proprietati similare.

Abordarea prin comparatia vanzarilor evaluatorul trebuie sa ia in considerare care sunt drepturile de
propritate evaluat, pentru a sé asigura ca sunt identice cu cele asociate cu proprietatile comparabile . In
caz contrar, sunt necesare corectii adecvate asupra vanzarilor comparabile. )

La elaborarea lucrarii au fost luate in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii , utilizand
numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat nici una ( exista posibilitatea existentei si
altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile detinute sunt corecte.

Imobilul a fost vizionat de catre evaluator, iar beneficiarul a pus la dispozitie documentatie cadastrala
care sa permita o identificare mai preciza a bunului ea fiind facuta si faptic pe teren.

Din acest motiv evaluatorul NU a prezentat in raport elemente descriptive, schite, etc, pentru a dao
imagine cat mai completa asupra dimensiunii acestuia.
Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale proprietatii imobiliare, ce se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si care au fost prezentate fara a
se efectua verificari sau investigatii suplimentare. Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate este
valabil dar nu poate preciza daca imobilul evaluat este sau nu grevat de sarcini. Reprezentantul societatii
isi asuma responsabilitatea pentru veridicitatea listei de inventar gé;ﬁ‘fﬁldiébo\zitia evaluatorului.
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Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse privind constructiiile sifsau
faclorii de mediu care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la slarea {ehnica sau economica a imobifului.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
pe care le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabililate in privinta datelor furnizate de client
silerle perscane.

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictillor
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa siluata in
considerare in prezentul raport.

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile interesate in
tranzactii.
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare

IPOTEZE SPECIALE

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport; valori
separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Prezentul raport sau parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului ) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

[12. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe caré il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internatiomale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport.Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata

de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru
datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

13. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: ﬁ/“
n
al
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1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport L!\%lggvaraipfsl corecte. Estimarile
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si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
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2 Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limilate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

2 Nu am interese antericare, prezente sau viitoare in privinia proprietatii imabiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un inleres personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. \mplicarea mea in aceasta misiune nu esle conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5 Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca siintocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

6 Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

14. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia evaluatorului este ca RAPORT DE EVALUARE A
PROPRIETATII IMOBILIARE SI A BUNURILOR MOBILE - "Terenuri,
Constructii" din patrimoniul SC APD PROPERTY INC SRL: DESCRISE ESTE:
1.332.205 LEI, ECHIVALENT 299.300 EURO, VALOARE CE NU CONTINE

TVA.
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TR L A

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA -
Abordarea prin comparatii de piata;

£ 1
st |

‘ Pr‘oprie{ate imobiliara compusa din: 1
.37 Loturi de Teren infravilan in suprafata
{olala de 103.881 mp conform contractelor de
vanzare cumparare autentificate sub nr. 2050
din data de 28.12.2009 la BNP Dragu Gheorghe
si contract autentificat sub nr,. 502din data de
18.04.2011 la BNP Catalin Mihail Haret situate
in Marasesti, Sos. Nationala nr. 6, Jud. Vrancea
cu CF nr. 50811,50813,50819,50821,
50823,50825, 50827, 50810, 50812, 50818,
50820, 50822,50824, 50826, 50828, 50834,
50835, 50840, 50841, 50842,
50923,50925,50946,50947, 50950, 50138, 50142,
50145, 50143, 50153, 50154, 50144, 50129,
50136,50135,50132, 50131, 50130, 50151,
50150, 50146, 50141, 50139; constructie grup
social C96 cu o suprafata construita
desfasurata de 906,47 mp, consftructie hala
parter C78 in suprafata construita desfasurata
de 3.406,03 mp si constructie laborator si grup
social C94 in suprafata construita desfasurata
de 487,50 mp. Mijloace fixe ( utilaje pentru
confectionare tamplarie din aluminiu si PVC.
Tabel nr. 1.1-1.3; Tabel nr. 2; Tabel nr. 3

Valoarea nu contine TVA

LEI EURO

Tabel nr. 2

Teren intravilan in suprafata de 103.891 mp situat in Loc.
Marasesti, Sos. Nationala nr. 6, T. 1, Pc. 2, Jud. Vrancea

1.000.200 224.800

Constructie grup social C96 in sup. desfasurata de 906,47

mp;Constructie hala parter C78 in sup de 3.406,03 mp; 287.025 64.500
Miiloace fixe (utilaje) Tabel nr. 3 SELEL Ty
1 . . s e *3";:\
j ‘ b0 | 10,000
[t ,.,:\ e 1@
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TOTAL Bunuri din patrimoniu SC APD PROPERTY SRL
1.332.2056 259.300

Semnaturi:

EVALUATOR
CONSULTA 998 SRL

g Rid
- — A Legitima

Ricu Cristian

Oprea Valentin
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATIL IMOBILIARE Tabelnr. 2
"Teren infravilan” din setrimoniviui SC APD PROPERTY SRL

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR
(TERIEN)

Lohil teren inteavilan de 103891 mp situat in Lac. Marasesti. Sos. Nationala nr. 6. 11, e, 2. Jud.

Vineea

1 EURO= 4,45 RON curs mediu BNR

TERENURTI COMPARABILE
Nr, FLEMENTE DE COMPARATIL
el SUBIECT COMPARABILA A CONMPARABILA B} € OMPARABILA C

0 | 2 3 4 5
Suprafata (mp} 103.891 1.700 13.000 1.600
Pref de ofert@/vanzare (E1 ‘Rimp) 4 1 7
Tipul oferta oferia oferta
Corectie % -15% -15% -15%
Corectie (ELUR/mp) -1 ] -1
PRLEY CORECTAT (EUR/mp) 3 i 4

1 [Dreptul de proprictate transmis mtegral integral integral integral
Corectie % 0% 0% 0%
Coreetie (URMp) { 0 0
PRET CORECTAT (kL 'R/mp) 3 1 6

2 [Condifii de finan{are exclusiv TVA numerar numerar numerar numerar
Coreciie % -18% -18% -18%
Corecgie (EURMIP) -1 0 -1
PRET CORECTAT (EUR/mp) 3 1 5

3 |Conditii de vinzare independent independent mdependent mdependent
Corectic % 0% 0% 0%
Carectic (UR/mp) 0 0 0
PRET COR ECTAT (EUR/mp) 3 1 -]

4 |Conditii de piata (data) sep.-16 sep.-16 sep.-16 sep.-16
Corectic % 0% 0% 0%
Corectie (EUR/mp) 0 0 0
PRET CORECTAT (EUR)- (baza) 3 1 5
Localizare Loc. Marasesti |.oc. Marasesti Loc. Marasesti Loc. Marasesti

5
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EUR/mp) 0 0 0
PRET CORECTAT (EUR/mp) 3 1 5

Caracteristici fizice

6. |Suprafata 103.891 1.700 13.000 1.600
Corectie % -20% -10% -20%
Coreetie (EUR/mMp) -1 0 -1
PRET CORECTAT {(EURO/mp) 2 | 4

Intravilan Intravilan Extravilan si Intravilan

7. [Extravilan/intravilan intravilan
Corectie % 0% 10% 0%
Corectie (EUR/mpY 0 0 0
PRET CORECTAT (EUR/mp) 2 1 4

debransatde la s e PPosibilitate Udilitati langa
o Foate utilitatile s o -
g luritiat utilitati racordare wtilitati tecenuri
) ;;,wf‘i?e.ﬁu{,r‘,.\\
Coreclie % 3% 10% @.«»"S%m,: TEN,
Corectie (EUROp) 0 0 Il o !
PRET CORECTAT (EUR/mp) 2 1
Corectic totald netd (EUR) -2 0
| Corectic totali netd %o -44% -31%

Elaborat SC CONSULTA 99 SRL
Membru Corporatist ANEVAR nr. 0129 112



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATI IMOBILIARE
"Teren intravilan" din patrimoniului SC APD PROPERTY SRL

7(7_'n|‘(-c{ic totali hruta absolutd
(EUR)

N corectii

VALOAREA PROPUSA leifmp

(\!II'(‘(‘KE luﬁ:}ﬁhnl[:‘i :|Lm|n1:-'| Vo

VALOAREA PROPUSA curo/mp |

Tabel nr. 2

Valaare de prafa otala {eren
EURO

224.767

Valoare de pia(d totald teren LEI

1.000.213

fara TVA

Valoare de pia{a totala teren
EURO rotunjita

224.800

rotunjita

Valoare de pia{i totald teren LEI

1.000.200

fara TVA

Explicafic corectii:

Comparabila A. care a necesitat cele mai mici corectii (procentuale brute absolute)

valoarea terenului exprimatd prin aceasti metoda.

Elaborat SC CONSULTA 99 SRL

Membru Corporatist ANEVAR nr. 0129
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e

Furnizar: SO HABLYAT CONCEPT FACTURA Client: SC APD PROPEATY INC SRL W
CONSTRULT SRU PR 8 Ju e " com.: 140/1960/2008
Rag. com.: 140/7603/2009 - Seria H nr. 0072 _ ] CIF: RO23207103
CIF:RO 15749259 e “'é‘g{‘d{ij;}: 7‘:{,‘?5’7‘”” } Adresa: STR. C.NOFCA 171,
Adrecn: CHLEA SERBAN YODA 20, Lo eoka e BUCURESTI
GUCURESTT, Jud, BUCURESTI Judet: Bugurestl
Capitzl socials 200 m;m:nmsmmoooouwmo19?99?
Banca: RAIFFEISEN BANK
it e LR e ———— ,,,._ﬁ,_.w_ﬁ._g...,_,_,....—ﬂ___
e i 2 S s SRS T T
Pret unitey islonmn l Valoarea
Nr. ¢rt Denumirea produselor sau seyviciilor Canhl. (fars TVA) il TVA
ST P T ) [ (- S o
I T I—— . I SE—— 3 T_,,,_’L_..__ﬁﬁi?f.‘%l_,_ .
i :g‘:mx\ DE DEBITAT PROFILE AUTOMATA ROCA 1 45024.00| 35024.00 3405.76
MASINA DE FREZAT MONTANT] AUTOMATA LA :
2 ;UNGHI ROCA FHA-1 1 59632.00] 29832.00 7159.68
FREZA CU PANTOGRAF 51 MASINA DE GAURIT 55
3 |yRiPLA ROCA FPT 1 18412.00] 38412.00 9218.88
{ Y
; . s
! " lf;ﬁaﬁm AUTOMATA DE TAIAT BAGHETE ROCA Bucl; X 41492.00] 41492.00 9958.08
|
| l
5 lECHIPAML':NT' DE ASPIRARE BUC | 1 11440.00{ 11440.00 2745.60
i
§
! B B (. —
| | |
}
i
i
1
1 ..
]
} i
1\ ‘ \
\ | \
!, (< i
\ I
L

111 & e
Ioomit de: SAROU LUCIAN

Rhe delegatubc AVRRAM LUCIAN

IR 724156
gansport CURIER
fAaYdifred 53 eleclual in prezeata noakttra la data de

e e A

vermen plata: 31,‘08/2015&

,___.__.-—-w—-_ﬁ______.——-'—

l i
— T, T S OIS, =%

Total T 155200.(?[1’ 37488.00
B B e s

Totalplata L 192688.00

Somnalurs da primire’
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa, S.C. APD PROPERTY IN C S.R.L., persoana juridicd de nationalitate
romans, cu sediul social in municipiul Bucuresti, strada Constantin Noica, numar 120,
Camera 7, Sector 6, CIF RO 23207103, numar de ordine in Registrul Comertului
J40/1960/07.02.2008, reprezentatd prin administrator AVRAM LUCIAN, cetdtean roman,
cu domiciliul in municipiul Bucuresti, strada Chezssiei, numar 6, Sector 3, posesor al CI
seria RT nr. 724156/09.02.2010 eliberatd de SPCEP S3 biroul nr. 5, CNP 1571029390680 - in
baza Hotirarii Adundrii Generale a Asociatilor din data de 09.05.2011, proprietara bunului
imobil - teren - in suprafata totala de 2.178 (doudmiiunasutisaptezecisiopt) mp suprafata
real misurati (suprafati din acte 2.178 mp) curli constructii (Cc), imobil situat in
intravilanul oragului Mairigesti, Soseaua Nationald, numar 6, judet Vrancea, tarla 1,
parcela 2, cu vecinii: 5.C. APD Property INC S.R.L. si S.C. Ecodava 2008 S.R.L. la Nord,
Dumitrache, S.C. Algemarin si S.C. APD Property INC S.R.L. la Sud, S.C. APD Property
INC S.R.L. la Est si DN2-E85 si S.C. APD Property INC S.R.L. la Vest, imobil aviand numar
cadastral 229/9/4/14/11 N, inscris in Cartea Funciara nr. 50137 (provenitd din conversia de
pe hartie a CF nr. 1577) a localititii Mirdgesti - suprafata de teren ce serveste drept cale de
acces, fiind afectati de un drept de servitute (cale de acces) in favoarea tuturor
proprietarilor cu care se invecineazi, si care igi va pdstra, in urma prezentului act de
dezmembrare, partial aceastd destinatie, am convenit la dezmembrarea imobilului mai
sus descris, conform schitelor intocmite de ing. Hagiu Petrisor Bogdan - Certificat de
autorizare seria RO-VN-F nr. 0016/26.10.2010 si vizate de O.C.P.I Vrancea sub nr.
8867/20.07.2011 si intregul imobil se dezmembreazi in 3 loturi cu numere cadastrale noi,
astfel: - - e
------- LOTUL I: cu nr. cadastral 50923, al O.C.P.I. Vrancea, constituit din suprafata de 1.478
(unamiepatrusute§aptezeci§iopt) mp teren curti constructii (Cc), situat in intravilanul
orasului Marisesti, Soseaua Nationald, numar 6, judet Vrancea, tarla 1, parcela 2, imobil
cu vecinii: S.C. APD Property INC S.R.L. si rest proprietate lot 2 la Nord, Dumitrache, S.C.
Algemarin si S.C. APD Property INC S.R.L. la Sud, S.C. APD Property INC S.R.L. la Est si
DN2-ES5 la Vest, lot ce rdimane in proprietatea S.C. APD Property INC S.R.L, si va servi
drept cale de acces, fiind afectata de un drept de servitute (cale de acces) in favoarea
tuturor proprietarilor cu care se invecineazd, - -

------- LOTUL II cu nr. cadastral 50924, al O.C.P.I. Vrancea, constituit din suprafata de 488
(patrusuteoptzecigiopt) mp teren curti constructii (Cc), situat in intravilanul oragului
Mairisesti, Soseaua Nationald, numir 6, judet Vrancea, tarla 1, parcela 2, imobil cu vecinii:
5.C. Ecodava 2008 S.R.L. si S.C. APD Property INC SR.L. la Nord, rest proprietate lot 1 si
5.C. APD Property INC SR.L. la Sud, S.C. APD Property INC SR.L. si rest proprietate lot 3
la Est si S.C. APD Property INC S.R.L. la Vest, lot ce se instrdineazi citre S.C. ECODAVA
2008 S.R.L. si care nu va mai fi afectat de dreptul de servitute in favoarea proprietarilor cu
care se invecineaza; e :

-------- LOTUL ITI: cu nr. cadastral 50925, al O.C.P.I. Vrancea, constituit din suprafata de 212
(doudsutedoudsprezece) mp teren curti constructii (Cc), situat in intravilanul orasului
Mirigesti, Soseaua Nationald, numar 6, judet Vrancea, tarla 1, parcela 2, imobil cu vecinii:

1




S.C. APD Property INC S.RL. la Nord, la Sud si la Est si rest proprietate lot 2 la Vest, lot ce
rimane in proprietatea S.C. APD Property INC S.R.L. si care nu va mai fi afectat de
dreptul de servitute in favoarea proprietarilor cu care se invecineaza.----- A SO

------- Am dobandit imobilul - teren - descris mai sus, subscrisa proprietaré,\pif‘ ",-‘:;i?qiumpérare,
in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2050/28.12:2009 - BNP
Asociati Drugd Gheorghe si Dragomir Maria Daniela - Focgani, jud. V;ancea, imobil
intabulat ulterior in Cartea Funciara nr. 50137 (provenita din conversia de pe harti¢ a CF nr.
1577) a localitatii Méragesti, conform incheierii de intabulare nr. 138/12.01.2010 a O.C.P.I.
Vrancea - B.C.P.I. Panciu. - e

------- Subscrisa proprietara, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin administrator -
AVRAM LUCIAN, declar c& imobilul - teren - descris mai sus, are toate taxele si impozitele
achitate la zi, nu are niciun fel de debite, conform Certificatului de atestare fiscala nr.
11735/28.07.2011 eliberat de Priméria orasului Mardsesti. Totodatd, aceasta dezmembrare se

realizeazd si in baza Certificatului de urbanism nr. 9/14.07.2010 eliberat de Primdria

orasului Marasesti. - -
——————— Subscrisa proprietara, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin administrator -
AVRAM LUCIAN, declar pe proprie raspundere ca acest imobil - teren - se dezmembreazi
liber de orice sarcini si servitufi, asa cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pe..au
autentificare nr. 9257/28.07.2011 eliberat de O.C.P.I. Vrancea - B.C.P.I. Panciu.-----------------
Schita cadastrali a bunului imobil face parte integrantd - respectiv Anexa nr. 1 - din

prezentul act.-------------- -
- Actul a fost citit cu voce tare in fata partii, care a consimtit la autentificarea lui.-----------

------- Taxele perfectdrii actului au fost suportate de partea contractantd.----- EES
------- Tehnoredactat la Birou notar public Manolescu Luciana din Focsani, jud. Vrancea,
astdzi, data autentificdrii prezentului inscris, in 5 (cinci) exemplare, din care trei s-au
inmanat paértii, unul se depune in vederea indeplinirii formalitdtilor de publicitate
imobiliard, iar un exemplar rdmane la arhiva acestui birou notarial. —

PARTE CONTRACTANTA - PROPRIETAR,




ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

MANOLESCU LUCIANA
SEDIUL : FOCSANI, STR. PIATA VICTORIEL NR. 11, AP. 2, PARTER

JUDETUL VRANCEA
Tel./Fax: 0337.101.447; Tel.: 0744.774.568
Operator de date cu caracter personal nr. 11968

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 596
Anul 2011 Luna IULIE ziua 29

------- in fata mea, MANOLESCU LUCIANA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:----
1.  AVRAM LUCIAN, cetitean roman, cu domiciliul in municipiul Bucuresti, strada
Chezasiei, numir 6, Sector 3, posesor al CI seria RT nr. 724156/09.02.2010 eliberatd de
PCEP S3 biroul nr. 5, CNP 1571029390680, in calitate de reprezentant — administrator al
S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., persoand juridica de nationalitate romand, cu sediul
social in municipiul Bucuresti, strada Constantin Noica, numar 120, Camera 7, Sector 6, CIF
RO 23207103, numdr de ordine in Registrul Comertului J40/1960/07.02.2008,-=-=-=========-=----
Care, dupa citirea actului, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat

toate exemplarele, precum si anexa — schita cadastrala. ‘ _
in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36 / 1995, cu modificarile si completarile ulterioare,

se declari autentic prezentul inscris.
------- S-a perceput suma de 180,00 lei cu chitanta nr. VN 0113270/29.07.2011, reprezentand

inscriere dezmembrare.
------- S-a perceput onorariul de 525,00 lei si TVA (24%) de 126,00 lei, cu chitanta nr. VNBAC

T ok 2 1§ I

NOTAR PUBLIC,
MANOLESCU L.



S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT DE DEZMEMBRARE
SI CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

———————— Subscrisa, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., persoand juridica de nationalitate roméana,
cu sediul social in municipiul Bucuresti, strada Constantin Noica, numédr 120, Camera 7,
sector 6, CIF RO 23207103, numar de ordine in Registrul comertului J40/1960/07.02.2008,
reprezentatd prin asociat si administrator AVRAM LUCIAN, cetatean roman, cu domiciliul
in municipiul Bucuresti, strada Chezisiei, numidr 6, Sector 3, posesor al CI seria RT nr.
724156/09.02.2010 eliberatd de SPCEP S3 biroul nr. 5, CNP 1571029390680, proprietara
bunului imobil - teren - in suprafati totald de 6.788 (sasemiisaptesuteoptzecigsiopt) mp,
suprafatd real misuratd (suprafata din acte 6.788 mp) curti constructii (Cc) ¢i constructii
amplasate pe acesta - C19, C20, C37, C38, C39, C51, C52, C53, C54, C55, C57, C82, C85, Cé9,
C90, C91 si C92, imobil situat in intravilanul orasului Mirigesti, Soseaua Nationald, judet
Vrancea, tarla 1, parcela 2, avind numar cadastral 229/9/4/12/10/IN, inscris in Cartea
Funciari nr. 50139 (provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 1605N) a localitatii
Mirisesti, am convenit la dezmembrarea imobilului mai sus descris, astfel:------------

------- Cu privire la dezmembrare: e —

------- Aceasta se face conform schitelor intocmite de ing. Hagiu Petrisor-Bogdan - Certificat
de autorizare seria RO-VN-F nr. 0016/26.10.2010 si vizate de O.C.P.I. Vrancea sub nr.
10203/22.08.2011 si intregul imobil se dezmembreaza in 3 loturi, astfel:-- S— =
------- LOTUL I: cu nr. cadastral 229/9/4/12/10/1/1N, al O.C.P.L. Vrancea, constituit din
suprafata de 626 (sasesutedoudzecigigase) mp teren curti constructii (Cc), situat in
intravilanul orasului Miragesti, Soseaua Nationali, judet Vrancea, tarla 1, parcela 2, imobil
cu vecinii: S.C. Ecodava 2008 la Nord, la Sud, la Est si la Vest, lot ce se instrdineaza cdtre 5.C.
Ecodava 2008 S.R.L.;----- -- - -
------- LOTUL II: cu nr. cadastral 229/9/4/12/10/2N, al O.C.P.I. Vrancea, constituit din
suprafata de 357 (treisutecincizecigisapte) mp teren curti constructii (Cc), situat in
intravilanul orasului Mirdsesti, Soseaua Nationald, judet Vrancea, tarla 1, parcela 2, imobil
Ecodava 2008 la Nord, la Sud, la Est si la Vest, lot ce se instrdineaza catre S.C.

cu vecinii: 5.C.
Ecodava 2008 S.R.L.; — - ,
- LOTUL IIL: cu nr. cadastral 229/9/4/12/10/IN, al O.C.P.L Vrancea, constituit din

suprafata de 5.805 (cincimiioptsutecinci) mp teren curti constructii (Cc) si constructii
amplasate pe acest teren: C19 - atelier vestiar punct intretinere, C20 - decantor, C37 - statie
conexiuni, C38 - decantor+grup social, C39 - decantor+pompe, C51 - magazie produse
finite, C52 - anexd, C53 - decantor, C54 - decarborator, C55 - depozit sare si acid clorhidric,
C57 - platforma uscare clei oase, C82 - atelier mecanic+magazie, C85 - castel apd, C89 -
degresare I, II+cuva inflamabila, C90 - magazie lubrifianti, C91 - magazie centrala si C92 -
sali festivititi, situat in intravilanul orasului Mirisesti, Soseaua Nationald, judet Vrancea,
tarla 1, parcela 2, lot ce se riméne in proprietatea S.C. APD Property INC S.R.L.----------------
. Am dobandit imobilul - teren - descris mai sus, subsemnata proprietard, prin
cumpdrare, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2050 /28.12.2009 -
BNP Asociati Druga Gheorghe si Dragomir Maria Daniela - Focgani, jud. Vrancea, imobil
intabulat ulterior in Cartea Funciard nr. 50139 (provenitd din conversia de pe hartie a CF nr.

1605N) a localitétii Mardgesti -------------=====-= =Ee —_—
1
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------- Subscrisa, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administrator AVRAM

LUCIAN, declar c& imobilul - teren - descris mai sus, are toate taxele si impozitele achitate la

zi, nu are niciun fel de debite, conform Certificatului de atestare fiscala nr. 13038/29.08.2011

eliberat de Priméiria oragului Maragesti. ‘
------- Subscrisa, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administratbg"}AVRAM
LUCIAN, declar pe proprie rdspundere ca acest imobil - teren - se dezmembr_eéiﬁ Aiber de
orice sarcini si servituti, asa cum rezultd din extrasul de Carte Funciara penﬁu??aﬁfentificare
nr. 10570/24.08.2011 eliberat de O.C.P.I. Vrancea - B.C.P.I. Panciu. Totode{iféfi; aceasti
dezmembrare se realizeazd si in baza Certificatului de urbanism nr. 12/ 29.08.2011 eliberat de

Priméria orasului Méarasesti.-----

——————— Subscrisa, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., persoand juridicd de nationalitate romana,
cu sediul social in municipiul Bucuresti, strada Constantin Noica, numar 120, Camera 7,
sector 6, CIF RO 23207103, numadr de ordine in Registrul comertului J40/ 1960/07.02.2008,
reprezentatd prin asociat si administrator AVRAM LUCIAN, cetdtean romén, cu domi~iliul
tn municipiul Bucuresti, strada Chezdsiei, numir 6, Sector 3, posesor al CI seria K. nr.
724156/09.02.2010 eliberata de SPCEP S3 biroul nr. 5, CNP 1571029390680, in calitate de

vanzitoare, pe de o parte, i- -
———————— Subscrisa, S.C. ECODAVA 2008 S.R.L., persoana juridicd de nationalitate romand, cu

sediul social in municipiul Bacdu, strada Corniga Bistritei, numdr 1, bloc 16, scara C,
apartament 5, judet Bacdu, CIF RO 21172688, numir de ordine in Registrul Comertului
J04/885/01.11.2010, reprezentatd prin asociat si administrator BLEMBEA DUMITREL,
ean roman, cu domiciliul in municipiul Birlad, strada Milcov, numir 9, Judet Vaslui,

cetét
posesor al CI seria VS nr. 306011/29.01.2007 eliberatd de SPCLEP Barlad, CNP

1570128040031, in calitate de cumpdratoare, pe de alti parte,-----
a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpadrare, in urmadtoarele conditii:----------

-------- Subscrisa, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administrator AVRAM
LUCIAN, vand societatii comerciale ECODAVA 2008 S.R.L., intregul meu drept de
proprietate asupra bunurilor imobile descrise in cele ce urmeaza:
-------- - teren in suprafati totald de 626 (sasesutedoudzecigigase) mp teren curti consi: actii
(Cc), imobil situat in intravilanul orasului Mardgesti, Soseaua Nationald, judet Vrancea,
tarla 1, parcela 2, cu vecinii: S.C. Ecodava 2008 la Nord, la Sud, la Est si la Vest, avind numar
cadastral 229/9/4/12/10/1/1N, inscris in Cartea Funciari nr. 50139 (proveniti din conversia de
pe hartie a CF nr. 1605N) a localitatii Mardgesti;--
-------- - teren in suprafati totala de 357 (treisutecincizecigisapte) mp teren curti constructii
(Cc), imobil situat in intravilanul orasului Marasesti, Soseaua Nationald, judet Vrancea,
tarla 1, parcela 2, cu vecinil: S.C. Ecodava 2008 la Nord, la Sud, la Est si la Vest, avand numar
cadastral 229/9/4/12/10/2N, inscris in Cartea Funciari nr. 50139 (provenitd din conversia de
pe hartie a CF nr. 1605N) a localititii Mardgesti. -
-------- Am dobandit imobilele mai sus descrise - terenuri - subsemnata vanzdtoare, prin
cumpdrare, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2050/28.12.2009 -
BNP Asociati Drugd Gheorghe si Dragomir Maria Daniela - Focsani, jud. Vrancea, precum st
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prin dezmembrarea de mai sus, imobile intabulate ulterior in Cartea Funciard nr. 50139
(provenitd din conversia de pe hértie a CF nr. 1605N) a localitatii Mardsesti.
——————— Subscrisa vanzitoare, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administrator
AVRAIM LUCIAN, declar pe proprie rdspundere cd aceste imobile - terenuri ~ nu sunt in
litigiu, nu am ficut niciun act de dispozitie sau sub semniturd privatd sau grevare cu privire
la ele, nu s-au incheiat antecontracte de vénzare-cumpdrare cu alte persoane privind aceste
imobile, nu sunt arendate/ comodate si nu s-a promis arendarea/comodarea, nici instrdinarea
acestora, nu au fost aportate drept capital social al vreunei societdti comerciale, nu fac
obiectul vreunui contract de imprumut cu garantie imobiliara si se vand libere de orice sarcini
si servituti, asa cum rezultd din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr.
10570/24.08.2011 eliberat de O.C.P.L Vrancea - B.C.P.I. Panciu si subscrisa, S.C. APD
PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administrator AVRAM LUCIAN, garantez pe
cumpéritoare impotriva oricdror evictiuni totale si partiale pentru perioada de la dobandire
pand la zi, cu precizarea cd rispund de evictiunea prevdzutd de art. 1337 Cod Civil.--=---=-=-----
-------- Subscrisa vanzatoare, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administrator
AVRAM LUCIAN, declar ci imobilele nu sunt scoase din circuitul civil, astfel ca nu au trecut
in patrimoniul statului in baza vreunui act normativ, ci au rdmas continuu in stdpénirea mea
si a autorilor mei, au toate taxele si impozitele achitate la zi, nu au niciun fel de debite,
conform Certificatului de atestare fiscala nr. 13038/29.08.2011 eliberat de Priméria oragului
Miragesti, urmand ca de la aceasta data plata taxelor, a impozitelor si a altor utilitati sa treaca
asupra cumpardtoarei.---- . ’

------- Pretul acestei vanziri este de 9.830 (nouimiioptsutetreizeci) lei, pret pe care subscrisa
vanzitoare l-am primit in totalitate de la cumpdrdtoare anterior datei de astdzi, data
autentificirii prezentului contract, respectiv la data de 29.07.2011, conform precizirilor din
Contractul de véanzare-cumparare autentificat sub nr. 597/29.07.2011 - BNP Manolescu
Luciana - Focsani, jud. Vrancea i din Promisiunea de vanzare-cumpérare autentificatd sub
nr. 613/10.05.2011 - BNP Haret Citslin-Mihail - Focsani, jud. Vrancea. De astdzi, data
autentificarii prezentului contract, cumpdratoarea intrd de drept si de fapt in proprietatea si
stipanirea bunurilor imobile vandute - terenuri. —-
------- Subscrisa, S.C. ECODAVA 2008 S.R.L., prin asociat si administrator BLEMBEA
DUMITREL, am cumpdrat imobilele descrise mai sus - terenuri, am achitat preful
vanzitoarei, respectiv suma de 9.830 (noudmiioptsutetreizeci) lei, conform precizédrilor de mai
sus, cunosc situatia juridicd a imobilelor vandute din care rezulta calitatea de proprietar a
vanzitoarei si modul cum au fost dobandite, stiu ¢4 nu sunt scoase din circuitul civil, nu sunt
grevate de sarcini si inteleg sd cumpdr pe riscul meu. —--- - -
-------- Totodatd, prin prezentul inscris, subscrisele parti contractante convenim, de comun
acord, si renuntam, fird a avea nicio pretentie reciproca, la dreptul de servitute constituit
in favoarea vanzitoarei, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., asupra terenului in suprafatd de
437 mp intravilan orag Marisesti, Soseaua Nationald, numar 6, judet. Vrancea, inscris in
Cartea Funciara nr. 50948 a localititii Mardgesti, avand numar cadastral
229/9/4/14/15/11/1/3N - teren proprietatea S.C. ECODAVA 2008 S.R.L., drept de servitute
constituit in baza Contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 597/29.07.2011 -
BNP Manolescu Luciana - Focsani, jud. Vrancea, cerand, in acest sens, radierea acestuia

din Cartea Funciari nr. 50948 a localititii Maragegti.----- ”
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De asemenea, noi, partile contractante, declaram ci suntem de acord, consimtim, s&
incheiem prezentul contract de vanzare-cumpdrare in conditiile de fatd, pentru suprafe”,cele de
teren de 626 mp, respectiv de 357 mp mai sus descrise, intelegand sd nu mai,avem nicio
pretentie reciproca asupra constructiilor care au existat pe suprafetele de teretﬁ‘c:&ﬂf)ag obiectul
prezentului contract, si care au fost demolate de citre vanzdtoare in baza Altorizatiei de
desfiintare nr. 98/ 17.08.2010 eliberati de Primaria oragului Mdrdsesti, cu Procés-verbal de
receptie finald nr. 10976/12.07.2011.-- g - B -

-------- De asemenea, noi, partile contractante, declardm ca am luat cunostintd deiprevederile
art. 254 alin. 5 si art. 259 alin. 6 din Legea 571/2003 - Codul Fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare: subscrisa, S.C. ECODAVA 2008 S.R.L., prin asociat $i administrator
BLEMBEA DUMITREL, in calitate de cumparitoare, am obligatia sa ma inregistrez cu aceste
bunuri la autoritstile financiare competente in termen de 30 de zile de la dobandire, iar
subscrisa, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si administrator AVRAM
LUCIAN, am obligatia de a face toate demersurile necesare scoaterii din evidentele fiscale a
bunurilor ce fac obiectul prezentului contract de vanzare-cumpdrare.-- -
------- Subsemnatele parti contractante, S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., prin asociat si
administrator AVRAM LUCIAN, vanzatoare si S.C. ECODAVA 2008 S.R.L., prin asociat si
administrator BLEMBEA DUMITREL, cumpérdtoare, stim ca pretul vanzirii trebuie sa fie
serios si determinat de parti conform art. 1303 din Codul Civil. De asemenea, cunoastem ca
nedeclararea pretului real constituie fals in declaratii si ne asumdm rdspunderea in cazul
dovedirii ca nereal si neserios a pretului declarat, precum si celelalte consecinte ce decurg din
aceasta si din Legea 241/2005 pentru prevenirea si combaterea evaziunii fiscale.------------------
Subsemnatele parti contractante, am luat la cunostintd de prevederile Legii nr. 656/2002,

modificatd, privind prevenirea i sancfionarea spalarii banilor.-
------- Efectuarea operatiunii de intabulare la AN.C.P.I - Biroul de cadastru si publicitate
imobiliars Focsani se va realiza prin grija acestui birou notarial, conform art. 54 din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata.
Schita cadastrald a bunurilor imobile face parte integrants - respectiv Anexa nr. 1 - din

prezentul contract. -- = P
——————— Onorariul pentru perfectarea actului si taxele pentru efectuarea formalitdtilor publicitatii

imobiliare au fost suportate de proprietard si respectiv de cumpérdtoare, iar impozitul pe
venitul din transferul proprietdtii imobiliare a fost achitat de vanzatoare.---- -
------- Tehnoredactat la Birou notar public Manolescu Luciana din Focsani, judet Vrancea,
astizi, data autentificarii prezentului inscris, in 7 (sapte) exemplare, din care trei s-au inmanat
lor, trei se depun in vederea indeplinirii formalitdtilor de publicitate imobiliard, iar un

parti
exemplar rdmane la arhiva acestui birou notarial.-----

Vanzatoare,

/

@

Cumparatoare, |
i J o
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

MANOLESCU LUCIANA
SEDIUL - FOCSANI, STR. PIATA VICTORIEL NR. 11, AP. 2, PARTER

JUDETUL VRANCEA
Tel./Fax: 0337.101.447; Tel.: 0744.774.568
Operator de date cu caracter personal nr. 11968

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 736
Anul 2011 Luna AUGUST ziua 30

——————— In fata mea, MANOLESCU LUCIANA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:---
1. AVRAM LUCIAN, cetitean roman, cu domiciliul in municipiul Bucuresti, strada
Chezdsiei, numar 6, Sector 3, posesor al CI seria RT nr. 724156/09.02.2010 eliberatd de
SPCEP S3 biroul nr. 5, CNP 1571029390680, in calitate de reprezentant — asociat si
administrator al S.C. APD PROPERTY INC S.R.L., persoand juridica de nationalitate
romani, cu sediul social in municipiul Bucuresti, strada Constantin Noica, numar 120, Camera
/, Sector 6, CIF RO 23207103, numiar de ordine in Registrul Comertului
J40/1960/07.02.2008,---==mnn===m=mmmmmmmmmm e e oo nnSo oS oS S ooSomSmmesonooonomommomononnoe
2.  BLEMBEA DUMITREL, cetitean roman, cu domiciliul. in municipiul Birlad, strada
Milcov, numar 9, Judet Vaslui, posesor al CI seria VS nr. 306011/29.01.2007 eliberata de
SPCLEP Barlad, CNP 1570128040031, in calitate de reprezentant — asociat si administrator al
S.C. ECODAVA 2008 S.R.L., persoana juridica de nationalitate romana, cu sediul social in
municipiul Bacdu, strada Cornisa Bistritei, numar 1, bloc 16, scara C, apartament 5, judet
Bacau, CIF RO 21172688, numar de ordine in Registrul Comertului J04/885/2010.---------------
Care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat

toate exemplarele, precum si anexa — schita cadastrala.
in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36 / 1995, cu modificirile si completarile ulterioare,

se declarii autentic prezentul inscris.
------- Nu s-a perceput impozit pe venit din transferul proprietdtii imobiliare din patrimoniul
nersonal, fiind seutit, conform art. 77" din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal.---=----===-------
------- S-a perceput suma de 180,00 lei cu chitanta nr. VN 0119398/30.08.2011, reprezentand
tarif inscriere dezmembrare, suma de 120,00 lei cu chitanta nr. VN 0119399/30.08.2011,
reprezenténd tarif 0,5% aferent A.N.C.P.I. — B.C.P.L. Panciu si suma de 60,00 lei cu chitanta
ar. VN 0119400/30.08.2011, reprezenténd radiere servitute de trecere.-—----------====mmmmmmmmmm——--
------- S-a perceput onorariu pt. dezmembrare de 525,00 lei si TVA (24%) de 126,00 lei cu
chitanta nr. VNBAC 03653841/30.08.2011 si, respectiv, onorariu pt. vinzare-cumpdrare de
217,00 lei si TVA (24%) de 52,08 lei cu chitanta nr. VNBAC 03653841/30.08.2011.-------------

NOTAR PUBLIC,
MANOLESCU L.
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ROMANIA Model 2006 ITL-009

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI

Codul de identificare fiscala: 4410623
Adresa: STR. SIRET, NR. 1

i 'z:‘
NP, M_ din 20/08/2013
09:18:42

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

ca urmare a cererii D-Tui/D-nei AVRAM LUCIAN nr. 12629 / 20/08/2013 cu domiciliul
in BUCURESTI, SECT.3, STR.CHEZASIEI , NR.6, legitimat prin B.I./C.I. seria RT nr. 724156
cu CNP 1571029390680, avand calitatea de administrator si a verificarilor efectuate la
nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale
Ta numarul de rol nominal unic 1-413 se atesta urmatoarele:
Denumire: APD PROPERTY INC SRL cu sediul: BUCURESTI, SECT.6, STR.CONSTANTIN NOICA,
NR.120, CAMERA 7, Figureaza 1in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri:

- Cladire cu valoarea de Jnventar= 17139 TJei, situata la adresa: STR. SOS.
NATIONALA INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, declaratia
10552/01-07-2011 DE LA MARCHIM

- Cladire cu valoarea de inventar= 14514 Jei, situata la adresa: STR. SOS.
NATIONALA INTR. N -  STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, DECLARATIA
NR.5149/05-04-2013 C-96 GRUP SOCIAL

- Cladire cu valoarea de inventar= 22274 Tlei, situata la adresa: STR. SOS.
NATIONALA INTR. N -  STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, DECLARATIA
NR.5149/05-04-2013 C-94 LABORATOR CENTRAL

- Cladire cu valoarea de inventar= 15770 1lei, situata la adresa: STR. SOS.
NATIONALA INTR. N -  STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, DECLARATIA
NR.5149/05-04-2013 C-78 INST. PREPARARE GELATINA

- (Cladire cu wvaloarea de 1inventar= 0 lei, situata la adresa: STR. SO
Ng;loggLA INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, declaratia 5149/05-04- 2013
C25-C

- C-94+C-78 cu_valoarea de 1impunere=_ 0 lei, cu supr. totala= 3893.53 mp, supr.
construita= 3893. 53 mp 1n zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR N - Nr.6, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL

./CF.C.Vv-C. 2050/28 12 ZDOQ&DEC 5910/21-4-2010
“din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 0 mp

- Teren cu valoarea de impunere: 72 lei, cu supr. totala= 160.93 mp, supr.
construita= 0 mp 1in zona: (1ntravi1an), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR N - STANGA, N .6, de impunere: 100%, T.INTR./CL

./CF.C.v-C.2050/28-12- 2009&DEC 5910/21 4 2010
din care folosinta: TEREN CU CONSTRUCTII, «cu suprafata= 160.93 mp

- Teren cu valoarea de 1impunere= 1975 Tei, cu supr. totala= 4441.51 mp, supr.
construita= 0 mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. S0S. NATIONALA
INTR N - STANGA, r.6, cota de impunere: 100%,  T.INTR./CL

../CF.C.v-C.2050/28-12- 2009&DEC 5910/21 4-2010
din care folosinta: TEREN CU CONSTRUCTII, cu suprafata= 4441.51 mp

- Teren cu valoarea de impunere= 168 1lei, cu supr. totala= 378.43 mp, supr.
construita= 0 mp in =zoma: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL

.../CF.C.v-C.2050/28-12-2009&DEC.5910/21-4-2010

din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 378.43 mp

- Teren cu valoarea de <impunere= 171 Tei, cu supr. totala= 385 mp, supr.
construita= 0 mp in zona: B (intravilan), situat 1a adresa: STR. 50S. NATIONALA
INTR N - ANGA, r.e, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL

./CF.C.V-C. 2050/28 12- 2009&DEC 5910/21-4-2010
‘din  care folosinta: TEREN CU CONSTRUCTII, cu suprafata= 385 mp

- Teren cu valoarea de impunere: 335 lei, cu supr. totala= 753.61 mp, supr.
construita= 0 mp 1n zona: (intravilan), situat Ta adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR N - GA, r.6, cota de impunere: 100%,  T.INTR./CL

../CF.C.V-C. 2050/28 12 ZOOQ&DEC 5910/21 -4-2010
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, «cu suprafata= 753.61 mp

- Teren cu valoarea de impunere= 692 lei, cu supr. totala= 1555.86 mp, supr.
construita— 0 mp 1in =zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. S0S. NATIONALA
INTR. STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, TER.INTRAV. /CF,
c.v-C. 2050/28 12 2009&DECL . 5910/21 4-2010

din care folosinta: TEREN CU CONSTRUCTII, cu suprafata= 1555.86 mp

- Teren cu valoarea de impunere= 428 Tlei, cu supr. totala= 963 mp, supr.
construita- 0 mp in zona: B (intravilan), s1tuat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. ANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, TER.INTRAV./CF.
Cc.v-C. 2050/28 12 2009&DECL 5910/21 4-2010

din care folosinta: TEREN ~ CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 963 mp

- Teren cu valoarea de impunere= 5037 lei, cu sugr. totala= 11326.36 mp, supr.
construita= 0 mp in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, TER.INTRAV. /CF.
C.Vv-C.2050/28-12-2009&DECL.5910/21-4-2010

din care folosinta: TEREN ~ CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 11326.36 mp

- Teren cu valoarea de 1mpunere— 3802 Tlei, cu supr. totala= 8548.49 mp, supr,
construita= 0 mp 1in zona: (intravilan), situat la adresa: STR. S0S. NATIONALA
INTR. N - STANGA, NI, 6 cota de impunere: 100%, TER.INTRAV. /CF.
C.V~C.2050/28—12—2009&DECL.5910/21—4—2010

din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 8548.49 mp

- Teren cu valoarea de impunere= 647 Tlei, cu’ supr. totala= 1455.07 mp, supr.

construita= 0 mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA



INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, TER.INTRAV./CF.
C.v-C.2050/28-12-2009&DECL . 5910/21-4-2010
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cU suprafata= 1455.07 mp
_ Teren cu valoarea de dimpunere= 1162 lei, cu supr. totala= 2613.07 mp, supr.
construita= 0 mp in zona: B (intravilan), situat Ta adresa: STR. 50OS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, TER.INTRAV./CF.
C.v-C.2050/28-12-2009&DECL . 5910/21-4-2010
din care folosinta: TEREN CU _ CONSTRUCTII, cU suprafata= 2613.07 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 207 lei, cu supr. totala= 466.2 mp, supr.
construita= 0 mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. 505. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL
18.../CF.C.V—C.2050/28—12-2009&DEC.5910/21—4ﬂ2010
din care folosinta: TEREN CU _ CONSTRUCTIL, <cu  suU rafata= 466.2 mp
- Teren cu valoarea de 1impunere= 2150 Tlei, cu supr. totala= 4834.51 mp, supr.
construita= O mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL
42.../CF.C.V-C.2050/28—12—2009&DEC.5910/21—4—2010
din care folosinta: TEREN CU _ CONSTRUCTII, cu suprafata= 4834.51 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 697 lei, cu supr. totala= 1566.88 mp, supr.
construita= O mp in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%,  T.INTR./CL
68.../CF.C.V—C.2050/28—12—2009&DEC.5910/21—4—2010
din care folosinta: TEREN CU _ CONSTRUCTIL, cu suprafata= 1566.88 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 2581 lei, cu supr. totala= 5805 mp, supr.
construita= 0 mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. S0S. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%,  T.INTR./CL
19.../CF.C.V—C.2050/28—12-2009&DEC.5910/21—4-2010
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 5805 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 103 Tei, cu supr. totala= 232.06 mp, supr.
construita= 0 mp 1in =zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. 50S. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%,  T.INTR./CL
25.../CF.C.V—C.2050/28—12—2009&DEC.5910/21—4—2010
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu sU rafata= 232.06 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 1457 lei, cu supr. totala= 3277.25 mp, supr.
construita= 0 mp 1in Zzona: B (intravilan), situat la adresa: STR. S0S. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL
59.../CF.C.V—C.2050/28—12—2009&DEC.5910/21—4—2010
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 3277.25 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 919 lei, cu supr. totala= 2067 mp, supr.
construita= 0 mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. S0S. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%,
T.INTR./CF.C.VuC.2050/28“12—2009&DEC.5910/21-4—2010
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 2067 mp
- C-96 cu valoarea de dimpunere= 0 lei, cu supr. totala= 453.47 mp, supr.
construita= 453.47 mp in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, T.INTR./CL
96.../CF.C.V—C.2050/28-12—2009&DEC.5910/21—4-2010
din care folosinta: TEREN CU CONSTRUCTII, «cu  suprafata= 0 m
- teren de la marchim cu valoarea de impunere= 4447 lei, cu supr. tota?a:
12925.47 mp, supr. construita= 2926.26 mp in zona: B (intravilan), situat la adresa:
STR.  SOS. NATIONALA INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de dimpunere: 100%, cvc
nr.502/18-04-2011
din care folosinta: TEREN CU _ CONSTRUCTII, cu suprafata= 9999.21 mp
_ Teren cu valoarea de impunere= 3904 Tei, cu _supr. totala= 8780 mp, supr.
construita= 0 mp 1in =zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, ACT DEZ NR.595/29-07-2011 ADRESA
12881/24-08-2011
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 8780 mp
_ Teren cu valoarea de impunere= 3225 Tlei, cu supr. totala= 7251 mp, supr.
construita= O mp in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, ACT DEZ NR.595/29-07-2011 ADRESA
12881/24-08-2011
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII,  cu suprafata=_ 7251 mp
- Teren cu valoarea de impunere= 8034 Tlei, cu supr. totala= 18067 mp, supr.
construita= O mp 1in zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, ACT DEZ NR.595/29-07-2011 ADRESA
12881/24-08-2011
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 18067 mp
- Teren cu valoarea de dimpunere= 657 lei, cu supr. totala= 1478 mp, supr.
construita= 0 mp 1in =zona: B (intravilan), situat la adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, ACT DEZ NR.596/29-07-2011 ADRESA
12881/24-08-2011
din care folosinta: TEREN CU  CONSTRUCTII, cu suprafata= 1478 mp
- Teren cu valoarea de dimpunere= 94 lei, cu supr. totala= 212 mp, supr.
construita= 0 mp 1in =zona: B (intravilan), situat Ja adresa: STR. SOS. NATIONALA
INTR. N - STANGA, Nr.6, cota de impunere: 100%, ACT DEZ NR.596/29-07-2011 ADRESA
12881/24-08-2011
din  care folosinta: TEREN CU CONSTRUCTII, cu_  suprafata= 212 mp
La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare
fiscala, figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu urmatoarele creante bugetare
de plata catre bugetul Tlocal, conform evidentelor existente la data dintocmirii:

| 1 | IMPOZIT SI TAXA PE CLADIRI PJ.| 0 | 0
| 2 | IMPOZIT SI TAXA PE TEREN PJ. | 0 0




In cazul utilizarii pentru deschiderea_procedurii de Tichidare/ dizolvare/ fuziune/
absorbtie/divizare/ privatizare certificatul se poate elibera cu debitele. In documentul
de finalizare a proceduriise inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care

se comunica, in copie, organului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat  pentru  NOTARIAT = -  VANZARE
Precizam ca prezentul certificat ny constituie titlu de proprietate si nu confera
aceasta calitate. 3/‘0d* 20?5_

Termenul de valabilitate R T P
5-a taxat cu suma de 40 lei, conform chitantei nr. 022320003/20-08-2013.

SEF BIROU I ITE SI TAXE INTOCMIT .
EC. NASTAS RASCHIVA Insp. Emilia Males
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S-a cerut aute;)}t_iﬁéﬁ}ééf;ﬁrgzentu]ui inscris:

- CONTRACTDE
' VANZARE - CUMPARARE

intre subséign Wi, o ¥

-SC MARCHIM: SA MARASESTI, cu sediul in ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6,
judetul Vrancea: Societafe inregistrata la ORC Vrancea sub nr. J39/243/1991, avand codul fiscal
R1458597/1992, societate aflata in lichidare, prin lichidator - EVICONT IPURL, cu sediul in mun
Focsani, bd Unirii, nr 59, bl 59, sc 2, et 1, apt 35, jud Vrancea, inregistrata in Registrul Societatilor
Civile Profesionale al UNPIR sub nr. RFO II -0121, reprezentata de administrator MARIN
NICOLAE, cectatean roman, cu domiciliul in mun. Focsani, str. Dogariei, nr 6, jud Vrancea, in calitate
de lichidator judiciar, desemnat de Tribunalul Vrancea, prin incheierea din data de 18 septembrie 2002,
emisa in dosar nr. 462/F/2002 a Tribunalului Vrancea, in calitate de vanzatoare si

_SC APD PROPERTY INC SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Constantin Noica nr. 120, camera
7, sector 6, inregistarata la ORC Bucuresti sub nr. J40/1960/07.02.2008, CUI 23207103/07.02.2008,
prin reprezentant legal, dl. AVRAM LUCIAN, cetatean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti str.
Chezasiei nr. 6, sect. 3, avand CNP 1571029390680, fiind numit in baza Hotararii Adunarii Generale a
Asociatiilor nr. 1 din data de 14.02.2011, a SC APD PROPERTY INC SRL in calitate de

cumparator,

a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpiirare, in urmdtoarele conditii:

SC MARCHIM SA prin EVICONT IPURL reprezentata de administrator MARIN
NICOLAE, vinde societatii, SC APD PROPERTY INC SRL, prin reprezentant, AVRAM
LUCIAN, dreptul de proprietate asupra urmatoarelor bunuri imobile:

N, 1. -teren in suprafati totala de 104,80 mp teren Ce, cu constructia CAF notata in schita cu Cl1,
(fosta C66) cod const. C66, in suprafata construita la sol de 104,80 mp, imobil situat in intravilanul
ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietate
privata pe trei laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral
229/20 N, reprezentand Lotul 1, in actul de de dezmembrare aut nr. 500 din data de 18.04.2011 la BNP
Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun, Focsani, judetul Vraneea;-----=--=--==-=r==ssss=-==sessmmsonoomemsoomsoees

2. - teren in suprafata totala de 467,78 mp teren Cc, cu constructia Electrofiltre, notata in schita
cu C2 (fosta C2), cod constr. C67, in suprafata construita la sol de 467,78 mp, imobil situat in
intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata pe trei laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu numarul
cadastral 229/21N, reprezentand Lotul 2, in actul de de dezmembrare aut nr. 500 din data de 18.04.2011
la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;--------===----=====-===-=====r==aoooees

: 3.- teren in suprafati totala de 28,12 mp teren Ce, cu constructia Valt mecanic, notat in schita cu
C3(fosta C81), cod constr. C81, in suprafata construita la sol de 28,12 mp, imobil situat in
intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata pe doua Jaturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu
numarul cadastral 229/22N, reprezentand Lotul 3, in actul de de dezmembrare aut nr. 500 din data de
18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;--------============="=----

% 4. - teren in suprafaté totala de 212,22 mp teren Cc, cu constructia Instalatie Rafinare Grasime,

notata in schita cu C4 (fosta C4), cod constr. 83, in suprafata construita la sol de 212,22 mp, imobil
situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu
vecinii: proprietate privata pe doua laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Pralington), cu numarul

*
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cadastral 229/23N, reprezentand Lotul 4, in actul de de dezmembrare aut nr. 500 din data de 18.04.2011
la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;------===a-mmeeeommeee .
S.- teren in suprafatd totala de 18,86 mp teren Cc, cu constructia Pod Bascula Auto, noata in -

“schita cu C5 (fosta C114), cod constr, 114, in suprafata construita la sol de 18,86 mp, imobil situat

nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul V@nc‘ea;ﬁ_

i

in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata pe doua laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu
numarul cadastral 229/24, reprezentand Lotul 5, in actul de de dezmembrare aut nr. 500 din data de
18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul b4 511 o v RO 2
6.- teren in suprafafd totala de 10,30 mp teren Cec, cu constructia Cabina Pod Bascula, notat-in A

"~ schita cu C6, cod constr. 115, in suprafata construita la sol de 10,30 mp, imobil situat in intraijahul%‘”

ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: propr{@'tat?? ,}{
privata pe trei laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu numarul cadaﬁtrﬁl‘_’é_ e’
229/25N, reprezentand Lotul 6, in actul de de dezmembrare aut nr. 500 din data de 18.04.20111a BNPZ,
Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea, : i e
imobile intabulat in CF nr. 318 a localitati Marasesti, Jjudetul Vrancea, conform incheierii nr. =
1391/18.12.2000, emisa de OCPI Vrancea-BCPI Panciu,;
7.-teren in suprafati totala de 261,15 mp teren Ce, cu constructia Distilatie extract plante

i aromate notata in schita cu CI (fosta C12), cod const. C12, in suprafata construita la sol de 261,15

mp, imobil situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1.
parcela -2, cu vecinii: proprietate privata pe doua laturi, proprietate privata si alee acces, (accesul se face
prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/1 N s reprezentand Lotul 1,
in actul de de dezmembrare aut nr. 501 din data de 18.04.2011 Ia BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in
W Porsan, jdehil Vianoeasssnemscm«memmmmammse s s oo mmmmnssmmooem—————— et

8. - teren In suprafata totala de 75,12 mp teren Ce, cu constructia Instalatie, noata in schita cu C2,
(fosta C13), cod constr. C13, in suprafata construita la sol de 75,12 mp, imobil situat in intravilanul
ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr, 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: propri.tate
privata, alee acces si proprietate privata pe trei laturi, (accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA
Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/2 N, reprezentand Lotul 2, in actul de de dezmembrare aut
nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;--

9.- teren in suprafata totala de 59,36 mp teren Ce, cu constructia Decantor, notat in schita cu C3,
(fosta C14) cod constr. C14, in suprafata construita la sol de 59,36 mp, imobil situat in intravilanul 2
ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietafe
privata, alee acces si proprietate privata pe trei laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Mar him SA
Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/3 N, reprezentand Lotul 3, in actul de de dezmembrare aut -

10. - teren in suprafati totala de 14,14 mp teren Ce, cu constructia Cabina Intretinere,|notata in”
schita cu C4, (fosta C17), cod constr. C17, in suprafata construita la sol de 14,14 mp, im pil"situat;.;:..-
in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu\}g_ec_inii'ﬂ
proprietate privata pe patru laturi, ( accesul se face prin proprietatea SC Pralington), cu numarul cadastra
229/9/4/13/4 N, reprezentand Lotul 4, in actul de de dezmembrare aut nr. 501 din data de 18.04.2011 la
BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;-----~=====mmemeeeecememcmmeeeeee

11.- teren in suprafati totala de 51,00 mp teren Ce, cu constructia Magazie, notat in schita cu C9,
(fosta C29), cod constr. C29, in suprafata construita la sol de 51,00 mp, imobil situat in intravilanul
ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietate
privata alee acces pe doua laturi si alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA
Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/9 N, reprezentand Lotul 9, in actul de de dezmembrare aut
nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;---

12. - teren in suprafata totala de 54,00 mp teren Ce, cu constructia Grajd, notat in schita cu C10,
(fosta C31), cod constr, C31, in suprafata construita la sol de 54,00 mp, imobil situat in intravilanul




ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprictate
privata, SNCF Regionala Galati si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC
Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/10 N, reprezentand Lotul 10, in actul de de
dezmembrare aut nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani,

judetul Vrancea; e

i 13.- teren in suprafata totala de 32,00 mp teren Ce, cu constructia Grajd, notat in schita cu C11,

o
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. (fosta C32), cod constr. (32, in suprafata construita la sol de 32,00 mp, imobil situat in intravilanul

rs, Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietate

: priya\ta, SNCF Regionala Galati si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC

Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/11 N , reprezentand Lotul 11, in actul de de
dez’,-mé;‘pbrare aut nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani,

judetul Vrancea;------------------ o e e
14.- teren in suprafata totala de 59,36 mp teren Ce, cu constructia Grajd, notat in schita cu C 12,

.’(‘i_'os"fé C33), cod constr. C33, in suprafata construita la sol de 59,36 mp, imobil situat in intravilanul
"~ 6rs. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietate

privata, SNCF Regionala Galati si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC
Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/12 N , reprezentand Lotul 12, in actul de de
dezmembrare aut nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani,
JUAERUL VEANEEA; ==m=mmmmmmm mmmmmm e oo SSoSnnnnonnnonens s
1 15.- teren in suprafata totala de 28,00 mp teren Cc, cu constructia Debimetru, notat in schita cu
C13, (fosta C34), cod constr. C34, in suprafata construita la sol de 28,00 mp, imobil situat in
intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata, SNCF Regionala Galati si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin
proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/13 N, reprezentand Lotul 13, in
actul de de dezmembrare aut nr. 501din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun.
Focsani, judetul Vrancea;—---=--===-===---=-===m--z-owr=---c-n e
- 16.- teren in suprafata totala de 203,96 mp teren Cc, cu constructia Instalatie difil, notat in schita
“cu C14, (fosta C41), cod constr. C41, in suprafata construita la sol de 203,96 mp, imobil situat in
intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata pe trei laturi si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC
Pralington), cu numarul cadastral 229/9/4/13/14 N, reprezentand Lotul 14, in actul de de dezmembrare aut
nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;---
J\ 17.- teren in suprafata totala de 312,70 mp teren Ce, cu constructia Magazie, notat in schita cu C15,
{fosta C42), cod constr. C42, in suprafata construita la sol de 312,70 mp, imobil situat in intravilanul

Z ds. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietate

pfivata pe trei laturi si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA
F,/D?[al'asesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/15 N, reprezentand Lotul 15, in actul de de dezmembrare aut
“nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;---
18. - teren in suprafati totala de 97,50 mp teren Ce, cu consiructia Instalatie, notat in schita cu C16,
(fosta C47), cod constr. C47, in suprafata construita la sol de 97,50 mp, imobil situat in intravilanul
ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprictate
privata pe trei laturi si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA
Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/16 N, reprezentand Lotul 16, in actul de de dezmembrare aut
nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea;---
19.- teren in suprafata totala de 150,00 mp teren Ce, cu constructia Instalatie, notat in schita cu
C17, (fosta C48), cod constr. C48, in suprafata construita la sol de 150,00 mp, imobil situat in
intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata pe doua laturi si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC
Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/17 N, reprezentand Lotul 17, in actul de de



dezmembrare aut. nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsam
JUABHUL VLI mmmm e s i i i i i e i o 1 i i i
Y 20.- teren in suprafatd totala de 21,94 mp teren Ce, cu constructia Magazie, notata in schita cu
C18, (fosta C49), cod constr. C49, in suprafata construita la sol de 21,94 mp, imobil situat in
intravilanul ors. Marasesti, Sosecaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii:
proprietate privata pe doua laturi si proprietate privata, alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC ‘-}
Marchim SA Marasesti), cu numarul cadastral 229/9/4/13/18 N, reprezentand Lotul 18, in actul de de
dezmembrare aut nr. 501 din data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani,
JUAETU] VIANCER;-mmmmmmmmmmmmmsam s e oo o oo e o e b S i e
+ 21. - teren in suprafata totala de 12,32 mp teren Ce¢, cu constructia W.C., notat in schita cu C19,
(fosta C50), cod constr. C50, in suprafata construita la sol de 12,32 mp, imobil situat in intravilanul
ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla -1, parcela -2, cu vecinii: proprietate
privata pe doua laturi si alee acces, ( accesul se face prin proprietatea SC Marchim SA Marasesti), cu
numarul cadastral 229/9/4/13/19 N, reprezentand Lotul 19, in actul de de dezmembrare aut nr. 501 din
data de 18.04.2011 la BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea,
imobile intabulate in CF nr. 50490 a localitati Marasesti, judetul Vrancea, (CF nr. 318N)
conform incheierii nr.970/21.07.2011, emisa de OCPI Vrancea-BCPI Panciu; e
3 22.-teren in suprafata totala de 2792,36 mp teren Cc (suprafata intabulata fiind de 2792 mp:
teren Cc), imobil situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla I
parcela 2, cu vecinii: SC Parlington SRL pe patru latun cu numarul cadastral 229/9/4/14/6 Nj--=--==------ i
Dreptul de proprietate asupra acestui imobil a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 50792 a ors. W
Marasesti, judetul Vrancea (CF vechi 318N) conform incheierii nr. 970/21.07.2004, emisa de OCPI:
Vrancea-BCPI PanCill. - A
23 -teren in suprafata totala de 3972,78 mp teren Cc (suprafata mtabulata fiind de 3973 mp teren;l_."f“
Cc) imobil situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla 1, parcela=*
2, cu vecinii: drum national, SC Amavoli SRL si SC Parlington SRL, cu numarul cadastral 229/9/4/14/7
Dreptul de proprietate asupra acestui imobil a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 50790 a ors.
Marasesti, (CF vechi 318N) conform incheierii nr. 970/21.07.2004, emisa de OCPI Vrancea-BCPI
Panciu,
24.-teren in suprafati totala de 623,08 mp teren Cc (suprafata intabulata fiind de 624 mp teren -
Cc), imobil situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla 1,
parcela 2, cu vecinii: SC Parlington SRL pe patru laturi, cu numarul cadastral 229/9/4/14/8 Nj--==-mmeunn-:
Dreptul de proprietate asupra acestui imobil a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 50789 a ors.
Marasesti, (CF vechi 318N) conform incheierii nr. 970/21.07.2004, emisa de OCPI Vrancea-BCPI
Panciu.
2~ 25.-teren in suprafatd totala de 2610,99 mp teren Cc (suprafata intabulata fiind de 2611 mp teren
Cec), imobil situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr. 6, judetul Vrancea, tarla 1,
parcela 2, cu vecinii: SC Parlington SRL pe patru laturi, cu numarul cadastral 229/9/4/14/9 N; ==-----------
Dreptul de proprietate asupra acestui imobil a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 50788 a ors.
Marasesti, (CF vechi 318N) conform incheierii nr. 970/21.07.2004, emisa de OCPI Vrancea-BCPI
Panciu. -
T 26.- teren in suprafatd totala de 651,63 mp teren Cc (suprafata intabulata fiind de 652 mp, teren; ;
Cc), si urmatoarele constructii: constructie sulfonare notata in schita cu C1(C2) in su,lprafata
construita la sol de 172,11 mp, constructie sulfonare, notata in schita cu C2 (C3)in S,Ilprafata 5y
contruita la sol de 458,52 mp si constructie sulfonare, notata in schita cu C3(C4), in Efum’afata
construita la sol de 21 mp, imobil situat in intravilanul ors. Marasesti, Soseaua Nationala nr.| \6, judetul
Vrancea, tarla 1, parcela 2, cu vecinii: Sc Marchim SA Marasesti pe patru laturi, cu numarul t}adastral

P22 B\ R — -

b ;




Dreptul de proprietate asupra acestui imobil a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 50787 a ors.
Marasesti, (CF vechi 318N) conform incheierii nr. 1391/18.12.2000, emisa de OCPI Vrancea-BCPI
Panciu.
Documentatia cadastrala care face parte integranta din acest contract a fost intocmita de persoana
fizica autorizata, ing. Birla Neculai, in baza certificatului nr. 2369 .--------===ssmmmmcmmmommmsmoommommmomonos
SC MARCHIM SA MARASESTI prin EVICONT IPURL reprezentata de administrator
MARIN NICOLAE, declar pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art 292 ¢ penal privind falsul
in declaratii, ca am dobéndit dreptul de proprietate asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului act de
vanzare-cumparare, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 500 din data de 18.05.2011
de BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in Mun. Focsani, judetul Vrancea, conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 501 din data de 18.05.2011 de BNP Catalin-Mihail Haret, cu sediul in
Mun. Focsani, judetul Vrancea, conform Actului de dezmembrare si contractului de partaj autentificat
sub nr. 1588 din data de 14 iulie 2004 de BNP Druga Gheorghe, cu sediul in Mun. Focsani, judetul
Vrancea, conform procesului verbal de adjudecare nr. 259/2001 emis de BEJ Bercariu Corneliu,
conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 391/2003, emis de BNP Tutoveanu
Maraiana, cu sediul in ors. Marasesti, judetul Vrancea si conform Titlului de Proprietate seria MO nr.
2996/1996, eliberat de Ministerul Agriculturii si Alimentatiei+Anexa 2.-------=-=====s=====osoms=smmsmmmoonon-
] Pretul total al acestei vanziri este 180.000 ( unasutaoptzecimii ) lei fara tva, a fost stabilit
conform procesului verbal al adunarii creditorilor din data de 13.07.2009, si a procesului verbal al
aduparii creditorilor nr 67 din data de 11.03.2011, suma pe care SC MARCHIM SA MARASESTI
‘prin EVICONT IPURL reprezentata de administrator MARIN NICOLAE, declara ca o primeste
‘de/la SC APD PROPERTY INC SRL, prin reprezentant, AVRAM LUCIAN, in calitate de
C};r'nparatoare astfel: suma de 18.000(optsprezecemii) lei s-a achitat conform facturii fiscale nr.
/4829961 emisa de SC MARCHIM SA MARASESTI in lichidare prin lichidator, EVICONT
==~ TPURL, si achitata conform extrasului de cont CEC Bank nr. 7/31.07.2009, pozitia 6, iar restul de
162.000 (unasutasaizecisidouamii) lei urmand a se plati in rate astfel:
_suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 25.06.2011;
_suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011;
-suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011, cumparatorul va
achita o penalizare de 0,1% pe zi aferenta sumelor achitate cu intarziere;
SC MARCHIM SA MARASESTI prin EVICONT IPURL reprezentata de administrator
MARIN NICOLAE, declara pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art 292 ¢ penal privind
falsul in declaratii ca a primit anterior datei autentificarii prezentului contract suma de
18.000(optsprezecemii) lei din pretul total al vanzarii de 180,000 ( unasutaoptzecimii ) lei in fara tva,
conform facturii fiscale nr. 4829961 si a extrasului de cont CEC Bank nr. 7/31.07.2009, pozitia 6, restul
sumei de 162.000 (unasutasaizecisidouamii) lei, urmand sa o primesc astfel:
_suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 25.06.2011;
_suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011;
suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011, cumparatorul va
achita o penalizare de 0,1% pe zi aferenta sumelor achitate cu intarziere,------========-=-=======-=s==occmsmomo-
SC APD PROPERTY INC SRL, prin reprezentant, AVRAM LUCIAN, in calitate de
cumpdratoare, declar pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art 292 ¢ penal privind falsul in
. declaratii ca am achitat anterior datei autentificarii prezentului contract suma de 18.000(optsprezecemii)
"% lei din pretul total al vanzari de 180.000 (unasutaoptzecimii) lei in care este inclus si tva, urmad ca
2, “restul sumei de 162.000 (unasutasaizecisidouamii) lei sa 0 achit asfel:
-suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 25.06.2011;
2 / _suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011;
;;'}’! _suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011 si ma oblig sa achit
“ o penalizare de 01% pe zi aferenta sumelor achitate cu intarziere.--------========-=======s==sss==smmsroosooooee
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Cumparétoarea intrd in stapanirea de drept a imobilelor de astazi, data autentificarii prezentului%&;

contract de vanzare-cumparare, in stapanirea de fapt intrand la data achitarii integrale a pretului, firg alte

formalitdfi de punere In POSEsie. ~~----eemwemmmemmmem oo
Noi, SC APD PROPERTY INC SRI, prin reprezentant, AVRAM LUCIAN, in calitate de
cumparatoare, si SC MARCHIM SA MARASESTI prin EVICONT IPURL reprezentata de
administrator MARIN NICOLAE, in calitate de vanzatoare, convenim ca, pentru diferenta de pret
identificata mai sus, respectiv 162.000 (unasutasaizecisidouamii) lei, sa se inscrie privilegiul de pret
in Cartile Funciare ale imobilelor — obiect al prezentei vanzari, in favoarea vanzatoarei, SC
MARCHIM SA MARASESTI prin EVICONT IPURL. -
MARIN NICOLAE administrator al EVICONT IPURL, pentru SC MARCHIM SA
MARASESTI, declar pe proprie rispundere, cunoscand prevederile art. 292 din Codul Penal, ca
imobilele ce fac obiectul prezentului act, nu au alte de sarcini, servituti sau datorii, cu exceptia celor
care rezulta din Extrasele de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 4125, nr. 4126, nr. 4127,
nr.4128, nr. 4129, nr.4130 si nr.4131, eliberate la data de 14.04.2011 de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Vrancea- Biroul de Carte Funciara Panciu, nu au fost sechestrate, nu au fost

trecute in patrimoniul statului prin efectul vreunui act normativ, cumparatoarea SC APD PROPERTY L
INC SRL, prin reprezentant, AVRAM LUCIAN, dobandind imobilele libere de orice sarcinij‘"

servituti sau datorii, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de retentie de orice fel ofi <
Y

masuri asiguratorii, potrivit prevederilor art. 53 din Legea 85/2006 a insolvente. - ----eecoeeeee— ... =
MARIN NICOLAE administrator al EVICONT IPURL, pentru SC MARCHIM SAL
MARASEST]I, in calitate de vanzatoare, garanteaza pe cumparatoare, impotriva oricror evictiuni totale =
sau parfiale, conform art. 1337 Cod C1v11-- __
In vederea instrainarii imobilelor identificate mai sus, s-a prezentat Certificatul de atestar¢: -
fiscala pentru persoane juridice privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului
local nr. 6604 din data de 15.04.2011, emis de Primaria ors, Marasesti, judetul Vrancea.---------=cec----
MARIN NICOLAE administrator al lichidatoarei EVICONT IPURL, pentru.SC MARCHIM
SA MARASESTI, declar pe proprie raspundere, cunoascand prevederile art 292 ¢ penal privind falsul in
declaratii, ca societatea nu are nici o datorie reprezentdnd contravaloarea energiei electrice, abonament
TV, cablu, etc. si nu au nici o datorie legatd de folosinta sau proprietatea imobilului, prezentul contract
incheindu-se conform Ordonantei Guvernului nr. 230/2007 si a Legii nr. 51/2006, art. 53, privind
serviciile comunitare de utilitati publice. --------x==nmmm-mmmeee e
De asemenea, noi pirtile, declardm ci am luat cunostinfd de prevederile art. 254 alin. 5 si art.
259 alin. 6 din Legea nr. 571/2003 - legea privind Codul fiscal, iar, SC APD PROPERTY INC SRL,
prin reprezentant, AVRAM LUCIAN, are obligatia sa se inregistreze cu bunurile cumparate, la
autoritdtile financiare competente, n termen de 30 de zile de la dobandire si SC MARCHIM SA
MARASESTI prin EVICONT IPURL reprezentata de administrator MARIN NICOLAE, are
obligaia de a face toate demersurile necesare scoaterii din evidentele fiscale a imobilelor ce fac obiectul
prezentului contract de vAnzare cumpirare, din data autentificarii impozitele si taxele aferente imobilelor
trecand in Sarcina CUMPATALOALE] . ---=mnmmssmmemmm e me oo
Onorariul si taxele OCPI ocazionate de incheierea prezentului act sunt suportate de cumparator.--
SC APD PROPERTY INC SRL, prin reprezentant, AVRAM LUCIAN, cumpar de la SC
MARCHIM SA MARASESTI prin EVICONT IPURL reprezentata de administrator MARIN
NICOLAE dreptul de proprietate asupra imobilelor descris mai sus, la pretul i in conditiile mentionate
in prezentul contract, cunosc situatia juridica si de fapt a imobillelor din actele prezentate, intelegind sa

le dobandeasc in aceste conditii, ca bun propriu, fard ca vinzatoarea sa fie exonerata de raspunderea -

i
1

7y

1

7,

Ol

e iy

pentru vicii sau evictiuni totale sau partiale, conform art. 1336-1337 Cod CiVil.wmeeemmmommeoe ... oden- i
Vanzatoarea, prin lichidator, declara pe proprie raspundere, ca nu a pus la :ﬁfspgéitia :
cumparatorului certificatul de performanta energetica a cladirilor iar iar eu, cumparatorul,;declar pe™

proprie raspundere ca nu am primit certificatul de performanta energetica a cladirilor; notaruli,i;ub_liic ne-" il




a adus la cunostinta dispozitiile Legii nr 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,
modificata si COMPIELAta, ==-=-=====mmsmmmmmmmmmmmmssmmmmmo oo oo mm oo mmomooonnmsonssnomsnn oo

Noi partile, cunoastem obligatia proprietarului de a pune la dispozitia cumparatorului certificatul de

performanta energetica a cladirilor iar eu cumparatorul, consimt sa dobandesc proprietatile pe riscul

meu, asumandu-mi orice raspundere cu privire la efectele produse prin nedetinerea informatiilor

cuprinse in continutul certificatului de performanta energetica a cladirilor.----==-==--m-mmsmmmmmmm oo

Noi, partile contractante, am luat cunostintd de dispozitiile Legii nr. 656/2002, modificata si

completata prin Legea nr. 230/2005 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si declaram pe
proprie raspundere ca nu am urmarit prin tranzactia de fata efectuarea operatiunii de spalare de bani.----

Noi, partile contractante, declaram ca Notarul Public ne-a adus la cunostinta dispozitiile art.1303

Cod civil, privind seriozitatea pretului declarat, precum si dispozitiile Codului fiscal, pentru combaterea

evaziuni fiscale, care cuprind obligatia de a declara pretul real al vanzarii si ni s-au pus in vedere

consecintele nedeclararii pretului real. In cazul in care, printr-un act ascuns s-a platit un pref mai mare

decat cel indicat,atat prezentul act autentic cat si actul ascuns, sunt lovite de nulitate si se asuma intreaga

raspundere ca cele declarate in continutul prezentului contract sunt reale.------m-m-m-mommmmemm e

oSl Noi, partile contractante, declarim ca am citit personal si ni s-a citit cuprinsul prezentului

epr\ act de vanzare cumpdrare si, constatind c& acesta corespunde intru totul vointei noastre, de comun

abgrd) semnim prezentul INSCHS.-=----nsmmsammmmmmmammomrrmmememes s oes oo s msl s mnn S mas s mo s S e

/< \\Noi, partile contractante, am luat cunostinta de prevederile art. 56 din Legea nr. 7/1996 cu

hl‘((?dif ¢arile si completarile ulterioare, potrivit cérora notarul care autentificd prezentul contract de

el \;\:@jiza« cumparare, va cere din oficiu inscrierea acestui contract in Cartea Funciara la Biroul de Carte
- wPungfara in a cdrui razi se afld imobilul.----=s==r--xs-omcsnmmssensemcnmsenrn oo
sant ~Redactat si autentificat la Biroul Notarului Public, Catalin-Mihgil HARET, cu sediul in Focsani
=== Mihail Kogalniceanu nr. 25, ap.41, Judetul Vrancea, in 30 ( treizéci ) exeﬁfﬁl) re, din care unul a fost
depus in arhiva L P SEPETEERIE S St -
VANZATOARE, TR
SC MARCHIM SA MARASESTI prin EVICONT IPURL *fy =5 ‘__,',:,;-;;jj};;g%
reprezentata de administrator MARIN NICOLAE---------- y{,ﬁ'-‘f"—-;.—_ ------- B A A T
CUMPARATOARE,
SC APD PROPERTY INC SRL, prin reprezentant ;
AVRAM LUCIAN,------- o ——-p-
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
CATALIN-MIHAIL HARET _
Focsani, str.Mihail Kogalniceanu nr. 25, ap.41,

Judetul Vrancea
operator date cu caracter personal nr.3379

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.502
Anul 2011, luna APRILIE, ziua 18

In fata mea, CATALIN-MIHAIL HARET, notar public la sediul biroului s-au prezentat:

- MARIN NICOLAE, cetatean roman, cu domiciliul in mun. Focsani, str. Dogariei, nr Jud i
Vrancea, identificat cu CI seria VN nr 358454/16.09.2009 eliberata de SPCLEP Focsani,\, cnp ~
1400228390672, reprezentant al EVICONT IPURL, cu sediul in mun Focsani, bd Unirii, nr 59, bl'59, 4,
sc 2, et 1, apt 35, jud Vrancea, inregistrata in Registrul Societatilor Civile Profesionale al UNPIR sub nr; '~
RFO II —0121, lichidator al SC MARCHIM SA MARASESTI, cu sediul in ors. Marasesti, Soseaua
Nationala nr. 6, judetul Vrancea, societate inregistrata la ORC Vrancea sub nr. J39/243/1991, avand
codul fiscal R1458597/112, in calitate de vanzatoare ,

- AVRAM LUCIAN, cetatean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti str. Chezasiei nr. 6, sect. 3,
identificat prin CI seria RT nr. 724156, eliberata de SPCEP S3 biroul nr. 5, la data de 09.02.2010, CNP
1571029390680, SC APD PROPERTY INC SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Constantin Noica nr.
120, camera 7, sector 6, inregistarata la ORC Bucuresti sub nr. J40/1960/07.02.2008, CUI
23207103/07.02.2008, prin reprezentant legal, fiind numit in baza Hotararii Adunarii Generale a
Asociatiilor nr. 1 din data de 14.02.2011,a SC APD PROPERTY INC SRL,

care dupa ce li s-a citit si au inteles continutul actului, au consimtit la autentificarea acestuia si
au semnat toate exemplarele

in temeiul art.8. lit.b, din Legea 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 2542 lei din care 492 lei reprezinta TVA, conform factum ﬁscale
3 /2011, sia OP nr. 18.04.2011. W =

S -a taxat la OCPI Vrancea, suma de 60X26=1.560 lei, cod 2.3.1., conform ch1tan1¢i "1‘1'r..

0110046/2011. AN ik

NOTAR PYBLIC,



ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
CATALIN-MIHAIL HARET

mun. Focsani, str.Mihail Kogalniceanu nr. 25, ap.41, judetul Vrancea
operator date cu caracter personal nr.3379

iNCHEIERE DE RECTIFICARE NR.1260
Anul 2011 ,luna MAI ziua 05

AN

2 ‘\‘i\.\ La Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr 502/18.04.2011 de BNP Haret
= Chtalin Mihail, cu sediul in ors Focsani, jud Vrancea, privitor la data incheierii de intabulare
> in/C F 50490 a localitatii Marasesti, jud Vrancea si la numarul cartii funciare pentru terenul in

.7 sliprafata de 2792,36 m.p Cc, in sensul ca acestea sunt . incheierea nr 970 din data de
" ,21.07.2004 si nu incheierea nr 970 din data de 21.07.2011 respectiv Cartea Funciara nr

" 50791 a loc Marasesti, jud Vrancea, si nu Cartea Funciara nr 50792 a loc Marasesti, jud

Vrancea, cum gresit s-a mentionat in cuprinsul actului .

NOTARUL PUBLIC

Verificand actul mai sus mentionat,
DISPUNE,

Din oficiu, in temeiul prevederilor art. 53 din Legea nr. 36/1995 si din Ordinul

Ministrului Justitiei nr. 710/C/1995, rectificarea Contractul de vanzare cumparare autentificat
sub nr 502/18.04.2011 de BNP Haret Catalin Mihail, cu sediul in ors Focsani, jud Vrancea

Se rectifica contractul de mai sus in cuprinsul sau, in sensul ca se va citi “ incheierea

ar 970 din data de 21.07.2004” si nu “ incheierea nr 970 din data de 21.07.2011 “ respectiv ©

Cartea Funciara nr 50791 a loc Marasesti, jud Vrancea” si nu “Cartea Funciara nr 50792

o aloce Marasesti, jud Vrancea” cum gresit s-a mentionat in cuprinsul actului .

‘gg;;y',?' : Prezenta incheiere se va atasa la toate exemplarele originale pe care se va face
f[?j mentiunea rectificarii .

B Redactata in 6 ( sase ) exemplare, la Biroul Notarului Public Haret Catalin-Mihail, cu

/ sediul in mun. Focsani, str.Mihail Kogalniceanu nr. 25, ap.41, judetul Vrancea.
My Scutit onorariul.

b
NOTAR PUBLIC,
MIHAIL




ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
CATALIN-MIHAIL HARET

mun. Focsani, str.Mihail Kogalniceanu nr. 25, ap.41, judetul Vrancea
operator date cu caracter personal nv.3379

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR.1294
Anul 2011 , luna MAI ziua 09

La Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr 502/18.04.2011 de BNP Haret
Catalin Mihail, cu sediul in ors Focsani, jud Vrancea, privitor la data achitarii ratelor, in
sensul ca acestea sunt :”- suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita pana la data de
25.06.2011;- suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita pana la data de 22.08.2011;
-suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita pana la data de 10.10.2011” si nu * -
suma de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 25.06.2011;- suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011; -suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011” , cum gresit s-a mentionat in

cuprinsul actului .

NOTARUL PUBLIC

Verificand actul mai sus mentionat,
DISPUNE,

La cererea partilor, in baza procesului verbal al adunarii creditorilor
nr.67/11.03.2011, 1in temeiul prevederilor art. 53 din Legea nr. 36/1995 si din Ordinul
Ministrului Justitiei nr. 710/C/1995, rectificarea Contractul de vanzare cumparare autentificat
sub nr 502/18.04.2011 de BNP Haret Catalin Mihail, cu sediul in ors Focsani, jud Vrancea

Se rectifica contractul de mai sus in cuprinsul sau, in sensul ca se va citi “...- suma
de 54.000 (cincizecisipatrumii) lei se va achita pana la data de 25.06.2011;- suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita pana la data de 22.08.2011; -suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita pana la data de 10.10.2011...” si nu “...- suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 25.06.2011;- suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011; -suma de 54.000
(cincizecisipatrumii) lei se va achita la data de 22.08.2011...” cum gresit s-a mentionat in

cuprinsul actului .
Prezenta incheiere se va atasa la toate exemplarele originale pe care se va face

mentiunea rectificarii .
Redactata in 31 (treizecisiunu ) exemplare, la Biroul Notarului Public Haret Catalin-

Mihail, cu sediul in mun. Focsani, str.Mihail Kogalniceanu nr. 25, ap.41, judetul Vrancea.
Scutit onorariul.
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" CCONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

I. Societatea Comerciala TERRAINVEST S.R.L., cu sediul social in sat. Salcia Tudor, com. Salcia
Tudor, jud. Braila, CUI 16701588, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J09/668/30.07.2007,
reprezentatd legal prin MACSINEANU LILIANA—imputernicit, in baza Procurii speciale autentificate
sub nr.2043/28.12.2009 de Biroul Notarilor Publici Asociati ,,Druga Gheorghe si Dragomir Maria
Danicla” din Focgani, jud. Vrancea, in calitate de vanzdtoare,

2. Societatea Comerciala APD PROPERTY INC S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Plesul nr.21,
birou 1,23, CUl 23207103, finrcgistratd la Registrul Comertului sub nr.J40/1960/07.02.2008,
reprezentata legal prin AVRAM LUCIAN si AVRAM VIRGIL- asociati, in calitate de cumpdrdtoare,

Subscrisa, Socictatea Comerciala TERRAINVEST S.R.L, vind definitiv si irevocabil, liber de
orice sarcini Societatii Comerciale APD PROPERTY INC S.R.L., intreg dreptul de proprietate asupra
urmatoarelor imobile situate in intravilanul oragului Marasesti, Soseaua Nationala nr.6, jud. Vrancea:

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/8/3N, situat in intravilan ors. Marisesti,
Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 3.893,53mp teren curti constructii,
T.1, P.2 si constructiile: C94-laborator central, cu o suprafatd construitd la sol de 487,5mp si C78-
PT2+instal. prep. gelatindg, cu o suprafatd construitd la sol de 3.406,03mp, individualizat conform
documentatiei tehnice intocmitd de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionati de OCPI Vrancea sub
nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50156 a loc. Mirasesti, jud. Vrancea(provenita din
conversia de pe hartie a CF nr.1687N), pozitia | din

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/9/2N, situat in intravilan ors. Mirisesti,
Soseaua Nationalad nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 160,93mp teren curti constructii,
T.1, P.2 si constructiile: C5-magazie, cu o suprafatd construita la sol de 24mp, C6-electrofiltru, cu o
suprafatd construitd la sol de 55,63mp si C7-electrofiltru, cu o suprafatd construita la sol de 81,3mp,
individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de
OCPI Vrancea-sub nr.3601/05.06.2006, intabulat in Cartea Funciard nr.50142 a loc. Marasesti, jud.
Vrancea(provenitd din conversia de pe hirtie a CF nr.1607)

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/2N, situat in intravilan ors. Marasesti,
Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 4.441,51mp teren curti constructii,
T.1, P.2 si constructia: C8-LA4.B.S.(Detergenti), cu o suprafatd construitd la sol de 4.441,51mp, cu
vecinii: teren in indiviziune pe patru laturi, individualizat conform documentatiei tehnice intocmita de
P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatdi de OCPI Vrancéa sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea
Funciara nr.50145 a loc. Marasesti, jud. Vrancea(provenita din conversia de pe hértie a CF nr.1608N),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/7N, situat in intravilan ors. Marisesti,
Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 378,43mp teren curti constructii,
T.1, P.2 si constructia: C95-pavilion administrativ, cu o suprafati construita la sol de 378,43mp, cu
vecinii: teren in indiviziune pe trei laturi, individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de
P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPI Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea
Funciard nr.50146 a loc. Maragesti, jud. Vrancea(provenita din conversia de pe hértie a CF nr.1609),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/5N, situat in intravilan ors. Marisesti,
Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 385mp teren curti constructii, T.1,
P.2 si constructia: C40-instalatie inlocuitori polofoniu, cu o suprafafi construiti la sol de 385mp, cu
vecinii: teren in indiviziune pe trei laturi, individualizat conform documentatiei tehnice intocmita de
P.F.A. Soldea Nicolae si receptionati de OCPI Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea
Funciara nr.50150 a loc. Marigesti, jud. Vrancea(provenita din conversia de pe hartie a CF nr.1611N),

A,



- corpul de propriclate cu numdrul cadastral 229/3N, situat in intravilan ors. Maragesti,
Soscaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 753,61mp teren curti constructii.
T.1, P.2 si constructia: C9-instalatic praf de curdtat, cu o supralata conslruita la sol de 753,61mp, cu

veeinii: teren in indiviziune pe trei laturi, individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de = -

P.IA. Soldea Nicolae si receplionati de OCP1 Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea
Funciari nr.S0151 a loe. Mirasesti, jud, Vrancea(provenitd din conversia de pe hirtic a CInr. 1612N),

- corpul de proprictate cu numdarul cadastral  229/9/4/14/12N, situat in intravilan ors.
Mirisesti, Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 1.555,86mp teren curfi
construetii, T.1, P.2, cu vecinii: cale acces, S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A.. individualizal
conform documentatiei tehnice intocmiti de P.I.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPI Vrancea sub
nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartca Funciard nr.50130 a loc. Mardsesti, jud. Vrancea(provenila din
conversia de pe hiirtic a CF nr.1614N),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/14/14N, situat in intravilan ors.
Miiriscsti, Soscaua Nationald nr.6, jud.Vrancéa, compus din suprafata_de 963mp teren curti
constructii, T.1, P.2, cu vecinii: S.C. Parlington S.R.L., 5.C. Algemarin, Mocanu lulian, S.C. Sirtrot
Adjud si Dumitrache, individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de P.I.A. Soldea Nicolae
si receptionatd de OCPI Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciari nr.50131 a loc.
Mirisesli, jud. Vrancea(provenita din conversia de pe hirtie a CF nr.1615),

- corpul de proprietate cu numdrul cadastral 229/9/4/14/15/1N, situat in intravilan ors.
Mirisesti, Soseaua Nationala nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 11.326,36mp teren curi
constructii, T.1, P.2, cu vecinii: canal, S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A., individualizat conform
documentatiei tehnice intocmiti de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPl Vrancea sub
nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50132 a loc. Marisesti, jud. Vrancea(provenita din
conversia de pe hértie a CF nr.1592N),

- corpul de proprietate cu numirul cadastral 229/9/4/14/15/3N, situat in intravilan ors.
Mirisesti, Soseaua Nationalid nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 8.548,49mp teren curti
constructii, T.1, P.2, cu vecinii: S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A., individualizat conform
documentatiei tehnice intocmita de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPl Vrancea sub
nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50135 a loc. Marssesti, jud. Vrancea(provenita din
conversia de pe hartie a CF nr.1594N),

- corpul de proprietate cu numdrul cadastral 229/9/4/14/15/4N, situat in intravilan ors.
Mirisesti, Soseaua Nationald ur.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 1.455,07mp teren curti
constructii, T.1, P.2, cu vecinii: drum national, S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A., individualizat
conform documentatiei tehnice intocmita de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPI Vrancea sub
nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50136 a loc. Marisesti, jud. Vrancea(provenitd din
conversia de pe hartie a CF nr.1595N),

- corpul de proprietate cu numdrul cadastral 229/9/4/14/15/6N, situat in intravilan ors.
Mirisesti, Soseaua Nationali nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 2.613,07mp teren curti
constructii, T.1, P.2, cu vecinii: S.C. Parlington S.R.L si S.C Imod S.R.L., individualizat conform
documentatiei tehnice intocmita de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionati de OCPl Vrancea sub
nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50129 a loc. Marasesti, jud. Vrancea(provenita din
conversia de pe hartie a CF nr.1596N),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/14/15/11/1N, situat in intravilan ors.
Mirisesti, Soseaua Nationali nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 35.925,74mp teren curti
constructii, T.1, P.2, individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de P.F.A. Soldea Nicolae
si receptionati de OCPI Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50140 a loc.
Mirisesti, jud. Vrancea(provenitd din conversia de pe hartie a CF nr.1597N),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/2/2N, situat in intravilan ors. Marisesti,
Soseaua Nationali nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 453,47mp teren curti constructii,
T.1, P.2 si constructia: C96-grup social+ATM+PT3, cu o suprafatd construita la sol de 453,47mp,
individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionata de
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OCPr \/}dl]bbcl sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funciard nr.50152 a loc. Mirigesti, jud.

: . me.w(pl(wunm din conversia de pe hartic a CIF ne. 1S99N),

=7 = corpul de proprictate cu numirul cadastral 229/9/4/12/3N, situat in intravilan ory. Marisesti,

scaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafafa de 466,2mp teren curti constructii,
T.1, .2 si constructia: C18-muagazie, cu o supralatda construiti la sol de 466,2mp, cu veeinii: canal,
S.Co Parlington S.R.L gi Marchim S.A L, individualizat conform documentatici tchnice intoemitd de
IP.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPI Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea
I'unciard nr.50144 a loc. Marisesti, jud. Vrancea(provenita din conversia de pe hartic a CF nr.1600N),

- corpul de proprictate cu numirul cadastral 229/9/4/12/5N, situat in intravilan ors. Marisesti,
Soscaua Nationala nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 4.834,5Tmp teren curti constructii,
T.1, P.2 si constructiile: C42-magazie, cu o suprafald construili la sol de 312,7mp, C44-parc
rezervoare acizi gragi, cu o suprafald construita la sol de 242,3mp, C45-casa pompe, cu o supralala
construitd la sol de 76,63mp, C46-pod rulant+hala cons.piei hidrolizd, cu o suprafatd construitd la sol
de 1.739,03mp, Co60-atelier mecanictmagazie, cu o suprafatd construita la sol de 1.365,29mp, C61-
magazie uscare, cu o suprafata construita la sol de 164,07mp, C62-magazie, cu o suprafatd construitd la
sol de 114,68 mp, C63-instalatie+rezervoare lapte var, cu o suprafatd construita la sol de 343,12mp,
Cod-magazie PSI, cu o suprafati construiti la sol de 70mp si C65-magazie, cu o suprafatd construiti la
sol de 406,69mp, cu vecinii: S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A., individualizat conform
documentatici tehnice intocmitd de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionati de OCPl Vrancea sub
nr.3601/05.06.20006, intabulat in Cartea Funciari nr.50154 a loc. Mirisesti, jud. Vrancea(provenita din
conversia de pe hartie a CF nr.1602N),

- corpul de proprietate cu numérul cadastral 229/9/4/12/6N, situat in intravilan ors. Marigesti,
Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 1.566,88mp teren curti constructii,
T.1, P.2 s5i constructiile: C68-cabind pod bascula, cu o suprafald construiti la sol de 1.505mp si C69-
pod bascula auto, cu o suprafatd construitd la sol de 61,88mp, cu vecinii: drum national, S.C.
Parlington S.R.L si Marchim S.A., individualizat conform documentatiei tehnice intocmitd de P.F.A.
Soldea Nicolae si receptionatd de OCPl Vrancea sub nr.3601/05.06.2006, intabulat in Cartea Funciari
nr.30153 a Joc. Maragesti, jud. Vrancea(provenitd din conversia de pe hartie a CF nr.1603N),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/12/10/1N, situat in intravilan ors.
Mirigesti, Soseaua Nationali nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 6.788,03mp teren curti
constructii, T.1, P.2 si constructiile: C19-atelier vestiar pct. infretinere, cu o suprafatd construitd la
sol de 150,68 mp, C20-decantor, cu o suprafati construiti la sol de 296,74mp, C37-statie conexiuni, cu
o suprafafa construita la sol de 195,81mp, C38-decantor+grup social, cu o suprafata construita la sol de
43,18mp, C39-decantor+pompe, cu o suprafati construitd la sol de 51,37mp, C51-magazie produse
finite, cu o suprafati construitd la sol de 792mp, C52-anexd, cu o suprafatd construiti la sol de
34,12mp, C53-decantor, cu o suprafati construitd la sol de 53,28mp, C54-decarborator, cu o suprafati
construitd l1a sol de 56mp, C55-depozit sare si acid clorhidric, cu o suprafatid construitd la sol de
93,27mp, C57-platforma uscare clei oase, cu o suprafatd construiti la sol de 664 ,05mp, C79-magazie,
cu o suprafatd construité la sol de 360,2d4mp, C82-atelier mecanictmagazie, cu o suprafati construiti la
sol de 618,81mp, C85-castel apa, cu o suprafatd construitd la sol de 139mp, C89-degresare I, IT+cuva
inflamabila, cu o suprafatd construiti la sol de 1.822,65mp, C90-magazie lubrefianti, cu o suprafati
construitd la sol de 49,45mp, C91-magazie centrala, cu o suprafata construiti la sol de 449,18mp, C92-
sala festivitdti, cu o suprafati construita la sol de 311,35mp si C93-magazie, cu o suprafati construiti la
sol de 606,85mp, cu vecinii: drum, calea feratd, S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A_, individualizat
conform documentatiei tehnice intocmitd de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatid de OCPI Vrancea sub
nr.3601/05.06.2006, intabulat in Cartea Funciard nr.50139 a loc. Marasesti, jud. Vrancea(provenitd din
conversia de pe hartie a CF nr.1605N),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/12/11IN, situat in intravilan ors.
Mirigesti, Soseaua Nationald nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 232,06mp teren curti
constructii, T.1, P.2 si constructiile: C25-put apd+zond profectie, cu o suprafatd construiti la sol de
122,25mp si C26-magazie, cu o suprafatd construitd la sol de 109,81mp, individualizat conform
documentatiei tehnice intocmiti de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionati de OCPI Vrancea sub
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1e3601/05.06.2006. intabulat in Cartea Funciard nr.50143 a loc. Mirdgesti, jud. Vranccu(prm'\'nllﬁ—ag :
conversia de pe hirtic a CIF nr.1606N),

- corpul de proprictate cu numitrul cadastral 229/9/4/T1N, situat in intravilan ors. Marige
Soscaua Nationalid nr.6, jud.Vrancea, compus din suprafata de 3.277,25mp teren curfi constro|l
T.1, .2 si constructiile: CS8Y-atelier mecanic si proiectare, cu 0 supralatd construiti v wol 4
946,78 mp, CS8-palicre de gelatinare + concentrare clei oase, cu o supralatd construiti Ta ol il
727,64mp si C56-centrala fermicd, cu o supralatd construitd la sol de 1.602,83mp, individunlig
conform documentatiei tehnice intoemiti de P.I.A. Soldea Nicolac si receptionatit de OCPT Vinnee §
nr.3601/05.06.2006, intabulat in Cartea Funciara nr.50138 a loc. Marasesti, jud. Veancea(provenita I
conversia de pe hirtic a CEF nr.2875).

- corpul de proprictate cu numirul cadastral 229/9/4/14/10N, cu destinatie perpetui si loyfif
de cale de acees, la toate imobilele situate in intravilan ors. Mariasesti, Soscaua Nafionali
jud.Vrancea, compus din suprafata de 2.067mp teren curti constructii, T.1, P.2, cu veinii: 1H4;
S.C. Parlington S.R.L si Marchim S.A., afectatd de dreptul de servitute in favoarea tuturor propriciagii
de imobile cu care se invecineazi, individualizat conform documentatici tehnice ntocmitd de i
Soldea Nicolae si receptionatid de OCPI Vrancea sub nr.8953/20.10.2004, intabulat in Cartea Funelg
nr.50141 a loc. Mirigesti, jud. Vrancea(provenitd din conversia de pe hértie a CF nr.1613),

- corpul de proprietate cu numarul cadastral 229/9/4/14/11N, cu destinatie perpetud si loy{i
de cale de acces, la toate imobilele situate in intravilan ors. Mirisesti, Soseaua Nationali ni
jud.Vrancea, compus din suprafata de 2.178mp teren curti constructii, T.1, P.2, cu veciniis 8 ;
Parlington S.R.L., Marchim S.A., S.C. Algemarin si Dumitrache, afectatd de dreptul de serviltufe
favoarea tuturor proprietarilor de imobile cu care se Invecineaza, individualizat conform documentifi
tehnice intocmita de P.F.A. Soldea Nicolae si receptionatd de OCPI Vrancea sub nr.8953/20).11 [}
intabulat in Cartea Funciara nr.50137 a loc. Mérasesti, jud. Vrancea(provenitd din conversia de pr i
a CF nr.1577).

Declar pe proprie raspundere, cunoscand cé declaratia nesincera este fapta penalit previizutd
pedepsita de art.292 si art.215 cod penal, ¢d societatea nu este in procedurd de insolventd, reonpnniia
ori faliment, fapt sustinut cu inscrierile din Certificatul Constatator nr.207765/03.12.2009, clibery
0.R.C. de pe langa Tribunalul Vrancea.

Subscrisa, Societatea Comerciali TERRAINVEST S.R.L. declar pe propric rispinde
cunoscand ci declaratia nesincerd este faptd penald prevazuta si pedepsitd de art.292 cod penal, vl
dobéndit imobilele descrise mai sus in baza Contractului de Véanzare-Cumpdrare aulentitical &
nr.3033/17.11.2005 de Biroul Notarului Public ,,Drugd Gheorghe” din Focsani, jud. Viances,
Contractului de Vanzare-Cumpirare autentificat sub nr.1994/13.07.2006 de Biroul Notarului Pubi
.Druga Gheorghe” din Focsani, jud. Vrancea, a Contractului de VAnzare-Cumpdarare autenfilical i
nr.1367/18.05.2006 de Biroul Notarului Public ,,Druga Gheorghe” din Focsani, jud. Vrancea gl
incheierii de Rectificare nr.24/07.06.2006 a ultimului contract de vénzare-cumpdrare, cliberili
acelasi birou notarial. '

Subscrisa, Societatea Comerciali TERRAINVEST S.R.L., declar sub sanctiunca arl.M) &}
215 cod penal, ci imobilele ce se vand nu sunt grevate de sarcini, ipotecate ori urmdrite pentru dehiig
datorate persoanelor fizice sau juridice, fapt sustinut si cu Extrasele de Carte unelay
nr.6801/21.12.2009, nr.6824/21.12.2009, nr.6802/21.12.2009, nr.6803/21.12.2009, nr.6805/21.12. 20
nr.6806/21.12.2009, nr.6807/21.12.2009, nr.6808/21.12.2009, nr.6809/21.12.2009, nr.6810/21.12.200%
nr.6811/21.12.2009, nr.6813/21.12.2009, nr.6814/21.12.2009, nr.6815/21.12.2009, nr.6816/21.12. 2009
nr.6817/21.12.2009, nr.6818/21.12.2009, nr.6820/21.12.2009, nr.6821/21.12.2009, nr.6822/21.12.200Y,
nr.6823/21.12.2009 si nr.6800/21.12.2009, cliberate de biroul de carte funciara Panciu, gisindu we¢ 11
circuitul civil si stipanirea mea continui gi netulburata i garantez pe cumpdratoare de orice evic|iung
asupra bunului vandut.

Antecontractul de Vanzare-Cumpérare autentificat sub nr.969/20.03.2009 de Biroul Natariliil
Public ,,Drugd Gheorghe” din Focsani, jud. Vrancea, incheiat cu S.C. ECODAVA 2008 S.R.1.., u fost
desfiintat prin Actul aditional autentificat sub nr.2048/28.09.2009 de Biroul Notarilor Publici Asuciaji




L Diuga Glicorghe si Dragomir Maria Daniela™ din Focsani, jud. Vrancea, armand a 11 radiat din Cartile
Finigiarezd imobilelor respective .

25 Somatia de platd ne. 190/10.11.2008, emisd de Biroul Lxceutorului Judecitorese Toneseu Claudia
din Panciu, jud.Vrancea, nolatd sub a5 186/10.11.2008 pentru suma de 84.745.631ci, in favoarca D.C.
Distripaz SUD pentru debitoarea S.C. PARLINGTON. ROMANIA SRL, cu sediul in mun.Galati, str.
(i pal Al Cernat nr.95A. jud. Galati, nu produce efecte juridice, [iind ramasi fiiri obicet, intrucét bunul
i este proprictatea ei, ci accasta a [osl instrainatd catre S.C. TERRAINVEST S.R.L. prin Contractul de
Vinzare-Cumpdrare autentilicat sub nr. 1994/13.07.2006 de Biroul Notarului Public ,.Druga Gheorghe”
din FFoesan, jud. Vrancea, [ormele de executare silitd asupra imobilului (iind oprite, conform Procesului
verbal din 14.01.2009 al Biroul Iixecutorului Judecilorese mentionat mai sus.

Taxele §i impozitele alerente imobilului ce se instraincaza au fost achitate la zi conform
Certilicatului de atestare fiscald nr. 18837/22. 12.2009 eliberat de Primdria ors. Marisesti, jud. Vrancea.

Pretul vanzdrii este  de 150.000(osuticincizecimii)Euro, fara T.V.A., echivalentul a
6304 201ei, calculat la cursul BNR de 1Euro=4,2028lei, achitat integral prin virament bancar §i prin
compensare de creante datorate de parti una citre cealalta, cumpiritoarea intrand in propriclate i
stipénirca de drept si de fapt asupra imobilelor, astizi data autentificarii.

Subscrisa, Societatea Comerciald APD PROPERTY INC S.R.L, declar cd am cumpirat
imobilele descrise mai sus, cunoscand situatia juridicd a acestora, fira a o scuti pe vinzatoare de
paranfia de evictiune asumata prin prezentul act, la pretul de 150.000(osuticincizecimii)Euro, fara
IV.A., echivalentul a 630.420lci, calculat la cursul BNR de 1Euro=4,2028lei, pe care [-am achitat
intepral prin virament bancar $i prin compensare de creante datorate de pérti una catre cealaltd, intrénd
in proprictate gi stapénirea de drept si de fapt asupra imobilelor, astazi data autentificarii.

Abilitez Biroul Notarilor Publici Asociati ,,Drugd Gheorghe si Dragomir Maria Daniela™ din
l'ocyani i intabuleze dreptul de proprietate in Cartea Funciard, prin depunerea documentatiei la O.C.P.I.
Vranecea.

Pirtile ne insusim documentatia tehnica de individualizare neavénd nici o obiectie fatd de
acensta. care ne devine opozabild si care devine anexa nr.1 la prezentul act.

Subsemnatele parti, declardm ca preful este real si suntem de acord sé suportdm consecinlele
juridice previzute de lege pentru incilcarea acestei obligatii privind nulitatea oricdrui act care prevede
un prel mai mare si implicit a prezentului, precum si faptul ca declaratia nesincera este fapta penala
previlzutd si pedepsita de Legea nr.241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale.

\

acestui contract constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun acord,

drepl pentru care semndm mai jos.
Onorariul a fost suportat de cumparatoare.
Cumpdritoarea ma oblig sa depun prezentul in termen de 3 zile lucritoare la Primdria ors.

Marisesti, jud. Vrancea, in vederea fnregistrérii.
Redactat si editat la Biroul Notarilor Publici Asociati ,,Drugd Gheorghe si Dragomir Maria
Danicla” din Focsani, str.Cuza Voda nr.1 1-13, jud.Vrancea, astizi data autentificarii, in 26 exemplare.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

Socivialea Comerciala TERRAINVEST SRL  Societatea Comerciali APD PROPERTY INC SRL

Prin imputernicit Macsineanu Liliana Prin asociati Avram Lucian i Avram Virgil

ML HAP

(nume si prenume)

Subsemnatele parti, declardm ca inainte de semnarea actului; ni-s-a citit personal cuprinsul

T
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ROMANIA

Biroul Notarilor Publici Asociafi

DRUGA GHEORGHE i DRAGOMIR MARIA DANIELA
FOCSANI, Str. CUZA YODA nr.11-13

Nr. operator date personale 2600 §1 11907

Tel: 0237/239037; Fax: 0237/233242

c-mail: bnpdrugaghcm'ghe@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIF[CARE NR.2050
ANUL 2009 LUNA Decembric ZIUA 28

In fata mea DRUGA GHEORGHE-Notar Public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. MACSINEANU LILIANA, CNP 2690327390681, domiciliatd in mun. Focsani, str. Carlicr
C.F.R. nt.6, bl.12, sc. 1, ap.19, jud. Vrancea, identificatd cu CI seria VN nr. 069256, cliberati de

Pol. Focsani la data de 19.04.2001, in calitate de imputernicit al Socictitii Comerciale
TERRAINVEST S.R.L., : )

2. AVRAM LUCIAN, CNP 1571029390680, domiciliat in ors. Marisesti, $0s. Nationald ni.o,
jud. Vrancea, identificat cu CI seria VN nr.317835, eliberatd de QPCLEP Mirigesti la data de
18.06.2008, in calitate de asociat al Societatii Comerciale APD PROPERTY INC S.R.L.,

3. AVRAM VIRGIL, CNP 1860401394452, domiciliat in sat. Petresti, com. Vindtori, jud.
Vrancea, identificat cu Cl seria VN nr.226515, eliberata de SPCLEP Focsani la data de
77.09.2005, in calitate de asociat al Societitii Comerciale APD PROPERTY INC S.R.L,,
care dupa ce au citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat toal(

exemplarele,
In temeiul art8 litb din Legea nr.36/19
INSCRIS

95 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

~_S-a perceput 5.692lei onorariu + 1.081,48lei TVA cu bon fiscal

[ntabulare- 3.152lei
NOTAR PUBLIC,

DRUGA GHEORGHE -




15.04.2016 Teren 1700mp, Nord-Vest [Marasesli « OLX1c

Ireien Anuniur Merssest Imekiliere latasesti Terenun Meresesti

Lerefie waking for yoo —TTELUS

Teren 1700mp, Nord-Vest
WMarasesli, judel Vrancea  Adzugal La 07.34. 8 aprilie 2016, Numar anunl: 48345822 4 €

Cumpara asigurarea-Casco,
simplu si rapid, pe groupama.io!

Marasesti, judet Vranicea

VeZi [E NEeris

intretinemlivezi
Pe sile din epr 2014

£runturile utilizatorului

Selvezze ce fevem

Tireresie

Hedifice

Oferit de Proprietar Extravilan /intravilan tntravilan
Suprafala 1 700 m?
Finantare Aplica pentru “Prima casa" de la OTP Bank!

loc de casa toate utilitatile temelia turnata linga ferma de vii elias schineni la1 50 m de biserica
ortodoxa sascut

Gel Quotes

Linear Motion




OLXre

Teren 1700mp: Nord-Vest Mar zsest ¢

2016

pni place

Vizualizari:670

Contacteaza vanzatorul
s ArTARENNA



.04.2016 \and urgent leren Maragegtifrancea M arasesli « OLXro

Loerny Aruntun Marasest trckiliare lerssestl Terenuri Meresesli 113t 2
."lf:[
r have —TTELUS
Vand urgent teren Marasesti/Vrancea 1€

Marasesti. judel Vrancea  Adaugst Le 140211 apriie 2016. Numar erunt: 87232750
Negocizbil

<ol

W

Fa-ii planuri noi,
acum mai rapid ca niciodata!

Marasesl, judel Viancea

Yezl pe herla
Oferit de Propiietar Suprafata 13 000 m?

Finantare Aplica pentru "Prima casa" de la QTP Bank! lonica Alexandru
Fe site din mar 2016
Lrermorile utifizawcrolui

Vind urgent teren Marasesti, Wrancea, pretabil canstructie casa i investitii fonduri europene {

liveda, fermé, speliu depozitare, sere. linie imbutelicre apé sucuri neturale eic ), suprefaa tetala Saivesze e e
13.000 m? din care 1,200 intravilan cu deschidere 12 m | streda Crangului. —
liccifice
Raperies?a
Iname Urmatorul anurt

imiplace  Distribitic @ Trimite

Vizualizari:63
Contacteaza vanzatorul

T X XXX XXX Acats teisfon

-

de email...

Adauoa fist

Sigierelz accaptate sunt ipd, jpea. DA, dac, pof,
gii, zip, rar, tar, htm, swi, xt, xls, docx, xisx, odt
Fizierul poate aveam maxim 2 M3



AL AR .

SIS EEE T 100 0600 €

Hegrosan!

1€

Terenur Negedatil

i1 ept

Anuntud

Bilete de Avion lefline

Gaseste bilete svion ieftine din pesie 700 site-un de calatorie
vww.momondo.ro/BileleAvion

Descopera SKODA Superb

Suveran, elegant, practic pe drum. Acum de 2 20.938 € (TVA inclus)!
oferteskoda. ro/Superb

Vrei 1000 Lei Rapid?

Iti putern transfera direct pe card in 2 ore. Aplica ecum!
vivecredii.ro

Alicatii mekile Ajutor & Contact
Cautari frecvenle Descepers CLXro
Anuniuri promovate Livrare cu verificere
Harla site Confideniizltate

Harta judetelor Termeni si Conditi
ANPC Carierg in OLX
Parleneri

Aliegro Group in Romania:

Autovitro | Compariro | Fashion Days

Vand urgenl leren Maragegtifvrancea Marasest - OLXro

Descarca eplicatia pentru felefonul lau



15.04.2016 Vand in cres Merasesti, jud. Vrancea, 4 loluri, terenuri intravilane Marasesti » OLXro

Lrurlur Weresest Imehiliere lherasest Terenun Meresest Urmpiaagd s

¢ #FeelGuodCompeany
G CUICInG fusines

t ETTELUS
Vand in oras Marasesti, jud. Vrancea, 4 loturi, terenuri 7€
intravilane oo

WMarasesti, judel Vrancea  Adaugat La 18:25. 1z aprilie 2016, Numar anunt: 11408458

Cumpirg asigurarea Casco,
simplu i rapid, pe groupema.rol

LRRAR frrl

o
S S o,

Marasesti, judel Viances

Mezipe hang

Georgeta
Pe sile din mar 2012

Arunturile utilizeioruiul

Salveaza ca favorit

Tipareste
Modifica
Raportgaza
Oferit de Praprietar Suprafata 1600 m?
Finaniare Aplicd pentru “Prima casa” de la OTP Bank!

Vand in oras Marasesti, jud. Vrancea , terenuri langa primarie, unul de 1600 mp, 1200 mp, si 2
joturi de 400 mp, cu ufilitati langa terenuri, langa fabrica de mobila, Rusu. Pret 7 euromp +

fmmbmm

o

Vizualizari:1591

Contacteaza vanzatorul

07X XXX XXX sratz wlzion

GEXXXXX &

G




15.04.2016 Vand in oras Marasesti. jud. Viancea, 4 loturi, terenuri intravilane Merasesti + GLX.ro

fdresa ta de ¢

Mesajul teu... )

Fisierele ecceplale sUnt: jpo. FEC. PNg dec, pof,
gif, zip 1ar 1ar Riml, svd txoxis, docx, slsx. ol
Freiers| poate svean: maxm z ME

Vrei si fil informat despre }"nsc . ;cum > R l v
Programul Rabla 201677 )

I - N CRE th A
|+ Derulzt de AFM g finanizt din Fondul pentru Mediv. Detallile despre Program vor fi comunicate imedfatc

RENAULT

Fassion for e

Anunturile utilizatorutui Georgeta

Viand in ores Marasesi epetiu comerdial, kit 20 000 €
plitat. 90 rmp. ol
Birouri - Spetii comerciele

12 epr

Curn mi-emmn maril senii acasa tu S marimi fara 100 lei
cperaili scumpelriscanle
Ccsmetice - Parfumur

12 epr

Wernd in Meresesli 20000 €
Bircuri - Spalii camercigle Negeciabil

1z &pr

Viand in aras Marasesti. aparlament 4 camere. 22000 €
parier. decomandal, langa

4 sau mai multe

12 apr

Apariament 4 camere, decomandat, central 20000 €
1 camera

12 apr

Arata mai muite anuniurile utilizatorului

Anuntun o

Bilete de Avion leftine

Gaseste bilete avion ieftine din pesle 700 site-uri de calatorie
www.momondo.ro/BileteAvion

Vrei 1000 Lei Rapid?

{ti putem transfera direct pe card in 2 ore. Aplica acum!
vivacredit.ro

: Apartamente noi Bucuresti

Dretud de la 26.000 euro. Aparfamente nol metrou.
www.sudrazidential.ro




