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1. Prezentare generald a SC POIANA PADIS SRL
Denumire : SC POIANA PADIS SRL

Sediu social: Bucuresti Sectorul 1, Calea FLOREASCA, nr. 9-11, CAMERA 31

Punct de lucru: Municipiul Targu Jiu, Strada 14 OCTOMBRIE, Nr. 72, Ap. 1, Judet Gorj




Numdr de inregistrare la ORC: 140/16612/2005

Cod unic de inregistrare : 18005973

Obiect de activitate : "Hoteluri si alte facilititi de cazare similare", cod CAEN 5510

Capital social: 1000 RON

Natura capitalului social: Integral privat

Durata de functionare a societiitii: Nelimitati

Formd juridicd : Societate cu rispundere limitata

Stare juridicd actuald : Societate in insolventd, in insolvency, en procedure collecti-ve,
conform Legii nr. 85/2014 privind procedura insolventei

Date privind dosarul: dosar nr. 26258/3/2016, Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII a Civila.

Data deschiderii procedurii: 05.04.2017, conform incheieri nr.1878/2017

Structura actionariatului: Societatea are ca asociati:
- HAFEZE INVESTMENTS LTD,
e Nationalitate: cipriotd
e SEDIU SOCIAL: Cipru, Totalserve House P.C. 3106, Limasol,
GRIGORIU XENOPOULOU 17

® Actde infiintare nr. HG131425 emis de REGISTRUL SOCIETATILOR

DIN CIPRU

* Aport la capital: 200 LEI, Echivalent EUR capital social: 44, Aport
varsat total: 200 LEI, Aport varsatin LEI : 200 LEI

e Numdr parti sociale: 20

® Cota de participare la beneficii si pierderi: 20% / 20%

- RADOI CONSTANTIN - TITU
e (Calitate: asociat
e C(Cetafenie: romana
e Data si locul nasterii: 24.12.1963, Comuna Arcani, Gorj, Roménia
* Aport la capital: 400 LEI, Aport virsat total: 400 LEI, Aport viérsat n
LEI : 400 LEI
Numar parti sociale: 40
Cota de participare la beneficii si pierderi: 40% / 40%

- SMADEA DANIELA
e (alitate: asociat
e Cetdtenie: romani




e Datasi locul nasterii: 05.05.1975, Bucuresti Sectorul 4, Bucuresti,

Romania
e Aport la capital: 400 LEI, Aport virsat total: 400 LEIL, Aport varsat in
LEI : 400 LEI

Numdr parti sociale: 40
e Cota de participare la beneficii si pierderi: 40% / 40%

1.1. Scurt istoric al societatii

SC POIANA PADIS SRL a fost infiintats in anul 2005 avand ca obiect de activitate
,Hoteluri si alte facilititi de cazare similare", cod CAEN 5510.

In 2007, se incheie un Contract de mandat cu CTHR Padis SRL prin care Poiana Padis
SRL era mandatata sa se ocupe de redactarea PUZ-ului pentru proiectul Extindere UTR 13
Budureasa si obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor pentru introducerea in intravilan a
terenurilor din cadrul proiectului si obtinerea autorizatiilor de constructie. La acest contract de
mandat, la inceputul anului 2010 s-a semnat un act aditional prin care Poiana Padis SRL
continua lucrarile la baza materiala pe care CTHR Padis SRL o avea in Platoul Padis
(Complex Cabana Padis) constand in: Cabana veche, restaurant vechi, 3 pensiuni aflate in
stadiu de construire conform unui raport de evaluare intocmit in 2009. Poiana Padis SRL
preia si plata utilitatilor la obiectivul respectiv si urmeaza sa construiasca un restarant rustic
nou. De asemenea, din anul 2011, Poiana Padis a preluat si personalul CTHR Padis care se
ocupa de paza, intretinerea si aprovizionarea Complexului Cabana Padis.

Pe parcursul anilor, si in urma disensiunilor aparute intre CTHR Padis SRL si Poiana
Padis SRL, aceasta din urma este in imposibilitatea de a-si exploata bunul, aceasta situatie
facut obiectul mai multor dosare aflate pe rolul Instantelor.

Consideram ca factorul declansator al stirii de insolventd il constituie disensiunile
aparute intre cele 2 societati, CTHR Padis SRL si Poiana Padis SRL.

Pe langd toate acestea intrarea in insolventa a CTHR Padis SRL si refuzul
administratorului judiciar de a achita sumele provenite din creantele curente a fost cauza
dificultatilor intAmpinate la plata obligatiilor curente, conducerea SC Poiana Padis SRL a
decis si se adreseze instantelor si si solicite deschiderea procedurii generale a insolventei cu
intentia de reorganizare in conditiile punerii in aplicare a unui plan de reorganizare aprobat de
creditori.

1.2. Prezentarea activititii anterioare declansirii procedurii de insolventa

Pentru relevarea cat mai clard a evolutiei societitii in cei doi ani de activitate anteriori
deschiderii procedurii de insolventd, s-a efectuat o analizd a celor mai importanti indicatori
economico-financiari, pe baza raportarilor financiar-contabile aferente perioadei 2015 -
decembrie 2018.

In urma analizirii indicatorilor de venituri si cheltuieli reiese faptul cd debitoarea nu a
desfasurat activitate in toatd perioada analizatd.
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In ceea ce priveste cheltuielile societatii, ponderea cea mai ridicati o au cheltuielile
privind salariile, ale caror ponderi in cheltuielile totale sunt de app. 91%.
Ca si tendinta generald a cheltuielilor, se observi o crestere mica, dar constanta.

(perioada) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018

Total pasiv (din care) 2.296.710,00 2.318.688,00 2.321.203,00 2.331.472,00
datorii pe termen scurt 2.338.414,00 2.384.426,00 2.443.165,00 2.521.072,00
datorii pe termen lung 0,00 0,00 0,00 0,00
capitaluri proprii -41.704,00 -65.738,00 -121.962.00 -189.600,00

In ceea ce priveste elementele de patrimoniu ale societdtii, se poate observa ci activul
patrimonial al debitoarei este alc#tuit din active imobilizate corporale si active circulante,
reprezentate de stocuri, creante si disponibilititi banesti. In anul 2015 activele circulante au o
pondere de app. 62% din totalul activului, urmand ca pana in anul 2018 sid se mentina
aproximativ la acelasi % din totalul activului.

Elementele de pasiv sunt reprezentate de capitaluri proprii, ale cdror valori sunt
negative pe toatd perioada analizati, inregistrand insi fluctuatii ale valorilor in functie de
rezultatul exercitiilor financiare ale perioadelor. Datoriile inregistrate de societate au cea mai
mare pondere in pasivul societatii acestea avand insd un trend ascendent de la o perioada la
alta ca urmare a acumularii de datorii scadente i neachitate.

(perioada) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018

Total active (din care) 2.296.750,00 2.318.728,00 2.321.243,00 2.331.512,00
active imobilizate 1.435.374,00 1.435.126,00 1.434.877,00 1.444.651,00
active circulante 861.376,00 883.602,00 886.366,00 886.861,00
cheltuieli in avans 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3. Principalele cauze care au condus la aparitia stirii de insolventi

Exista o serie de factori care influenteazi evolutia unei firme la un moment dat si care
in functie de specificul fiecdreia, pot determina deteriorarea situatiei financiare a acesteia si
aparitia stirii de insolventd. Cu toate acestea, chiar daci factorii sunt aceiasi, se considera ci
fiecare caz de insolvent3 are cauzele sale specifice. Cea mai cunoscuti si utilizatd clasificare a
cauzelor care determina starea de insolvents a unei firme, este cea care le imparte in doud
grupe: cauze interne si cauze externe.

De cauzele externe {in acele cauze/factori care apartin mediului economico-social in
care firma a aparut si activeazi, iar cauzele interne pot fi multiple si de mai multe tipuri:
organizatorice, financiare, strategice.

In cazul debitoarei SC Poiana Padis SRL principalele cauzele care au determinat starea
de insolventd au fost datorate de disensiunile aparute in relatia contractuala cu partenerul
CTHR Padis SRL.




Analiza patrimoniului net ca diferenta dintre activul total si datoriile totale:

(denumire

e 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
Total active 2296.750,00  2.318.728,00  2.321.243,00  2.331.512,00
Total datorii 2338414,00  2384.42600  2.443.165,00  2.521.072,00
Patrimoniul net | (41664,0) | (65698,0) | (121922,0) | (189560,0) |

2. Situatia actuald a SC POIANA PADIS SRL

2.1. Situatia creditorilor

In ceea ce priveste situatia creditorilor, valoarea totald a creantelor acceptate este de
1.196.007,41 lei, constituitd din urmatoarele categorii de creante:

1.Creante bugetare: in sumi totald de 218.460,79 lei, astfel:

Nr. Creditor Creanta depusa Creanta acceptata
crt.
1 DGITL Sectorl 2.339,79 lei 2.339,79 lei
2 DGRFP Buc. In reprz. AFPS 1 216.121,00 lei 216.121,00 lei
3 DGITL Sector 5 1.440,69 lei 0 lei
Total creante bugetare 219.901,48 lei 218.460,79 lei

2.Creante chirografare: in suma totald de 930.846,62 lei, astfel:

Nr. Creditor Creanta depusa Creanta acceptata
Crt.
1 |Avirom Pack SRL 15.330,88 lei 15.330,88 lei
2 |CTHR Padis SRL -societate in 663.150,80 lei 1.500,00 lei
reorganizare
3 Univ. de Arhitectura si Urbanism 197.753,28 lei 197.753,28 lei
,,JJon Mincu”
4 |Proiect Construct Alpin SRL 715.550,08 lei 715.550,08 lei
5 |Electro Consult SRL 50.212,96 lei 0 lei
6 |Electrica Furnizare SA prin Ag. 712,38 lei 712,38 lei
Oradea




lTotal creante chirografare

| 1.642.710,38 lei

| 930.846,62 lei

3.Creante subordonate: in sumai totali de 46.700.00 lei, astfel:

Nr. Creditor Creanta depusa Creanta acceptata
Crt.
1 Smadea Daniela 89.700,00 lei 46.700,00 lei
2 Hafeze Investments Ltd. 1.046.822,00 lei 0 lei
Total creante 1.136.522,00 lei 46.700,00 lei
subordonate

2.2. Situatia clientilor

La data de 31.12.2018 conform datelor din evidenta contabili a societdtii, suma totald
a clientilor de recuperat este de 760.163,40 lei.

2.3. Situatia obiectelor de inventar

In ceea ce priveste situatia stocurilor la data de 31.12.2018, in evidentele contabile are
debitoarei valoarea obiectelor de inventar este de 5.082,25 lei.

2.4. Situatia activelor imobilizate

La data de 31.12.2018 conform evidentelor contabile ale debitoarei valoarea activelor
imobilizate este 1.444.651,22 lei din care valoare amortizata de 10.022,73 lei.

3. Perspectivele de redresare in raport cu posibilititile si specificul activitatii SC
POIANA PADIS SRL, cu mijloacele financiare disponibile

In urma analizdrii activitdtii societdtii si a situatiei actuale, conducerea acesteia
considera cd existd perspective de redresare, ameliorarea rezultatelor activitdtii urmand a se
realiza pe baza masurilor intreprinse. Se urmireste astfel eficentizarea activitdtii prin
reducerea cheltuielilor si adaptarea conditiilor pietei de profil prin sesizarea tuturor
oportunititilor care pot aparea la un moment dat.

Momentul de inactivitate, cauzat de disensiunile cu CTHR Padis SRL si careurmeaza
sa fie solutionate de catre Instantele competente, urmeaza sa fie depasit prin reluarea
activitatii coemrciale.




4. Avantajele reorganizarii

4.1. Avantajele reorganizirii in raport cu procedura insolventei in
conditiile legii 85/2014 privind procedura insolventei

Analizand perspectivele cat si consecintele ce decurg din declansarea procedurii de
insolventa se remarcd avantaje net superioare ale initierii unei proceduri de reorganizare a
activitatii in raport cu demararea procedurii de faliment si lichidare judiciard. Astfel,
falimentul situeazi societatea intr-o pozitie antagonicd fatd de creditorii acesteia,
urmarindu-se recuperarea creantelor prin lichidarea integrald a averii §i avand ca finalitate
excluderea acesteia din mediul economic general. In contradictoriu, prin reorganizarea
activititii se realizeazd mentinerea societatii pe piatd si continuarea activititii economice sub
supravegherea unui administrator judiciar.

Daci in cazul falimentului creantele detinute de creditori vor putea fi acoperite doar prin
lichidarea integrald a averii companiei, expunandu-se riscului de recuperare nuld atunci cand
averea societdtii nu acoperd suma datoriilor sale, in cazul reorganizdrii, acestia au ocazia
recuperirii sumelor datorate de citre acesta prin continuarea activitatii.

In concluzie, realizdnd o comparatie intre cele doud proceduri remarcdm ci in cadrul
ambelor situatii existi un patrimoniu vandabil, doar cd in cazul reorganizdrii, fondurile
necesare acoperirii creantelor detinute de creditori vor fi obtinute intr-o anumita perioadd de
timp din activitatea curentd desfasurata de catre debitoare, timp in care patrimoniul acesteia se
conservi, astfel chiar si in situatia esecului planului de reorganizare valoarea activelor va
ramane constanti, fiind doar sensibila la modificérile piefei acestora.

4.2. Avantajele reorganizirii SC POIANA PADIS SRL pentru creditorii inscrisi
la masa credala

In cazul SC POIANA PADIS SRL, masa credald este constituitd in cea mai mare parte
din creantele creditorilor chirografari, care detin 78.03% din totalul creantelor. In situatia
intrdrii in faliment a societdtii, s-ar initia demersurile necesare in vederea lichiddrii fortate a
intregului patrimoniu, fapt ce ar presupune antrenarea de cheltuieli suplimentare, la o valoare
inferioard celei de piata.

Pentru creditorii bugetari procedura reorganizirii este cea mai sigurd cale de
recuperare a crentelor bugetare, dat fiind faptul cd sumele obtinute in urma vanzdrii in caz de
faliment nu ar acoperii valoarea creantei. Concret, in caz de faliment, din suma obtinutd din
véanzarea fortatd a activului vor fi achitate cheltuielile de procedurd (cu titlu de exemplu:
cheltuieli de evaluare a bunuri, cheltuieli de valorificare, etc) precum si onorariul
lichidatorului judiciar, care in perioada de reorganizare va fi achitat din activitatea curenta,
astfel existand posibilitatea reald de a numai rémane disponibil de repartizat creditorilor.
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Dat fiind valoarea activelor imobilizate detinute de citre debitoare la data intririi in
procedura insolventei, este avantajoasd reorganizarea societitii pentru creditorii inscrisi in
tabelul creantelor.

Pornind de la cele afirmate mai sus, avantajele reorganizdrii reies in mod evident din
faptul cd dacd in cazul reorganizarii, indestularea creditorilor va fi egala cu 100% si
debitoarea va putea sa isi continuie activitatea. In aceste conditii, varianta reorganizirii este
cea mai avantajoasd modalitate prin care creditorii isi pot recupera maximul posibil din
creantele detinute.

Un avantaj in plus al reorganizirii societatii SC Poiana Padis SRL a fi faptul ca pe
parcursul perioadei de reorganizare aceasta ar asigura venituri salariale ceea ce ar genera un
venit la Bugetul de Stat sub forma contributiilor si taxelor platite.

S. Programul de plati a creantelor
3.1. Valoarea curenti a obligatiilor

Valoarea obligatiilor restante la data deschiderii procedurii este de 1.196.007,41 lei,
reorganizarea societatii fiind previzuti a se efectua pe o perioadd de 36 de luni cu posiblitatea
solicitatii prelungirii in conditiile legii 84/2014 cu 12 luni.

3.2. Constituirea surselor de onorare a obligatiilor

Pornind de la situatia patrimoniului firmei, precum si a categoriilor de creditori inscrisi
la masa credald, considerim c3 restituirea obligatiilor si continuarea activititii societatii se
vor realiza din activitatea proprie a firmei si valorificarea partiala a imobilelor proprietatea

societdtii.

5.3. Modalitatea de stingere a obligatiilor

Referitor la modalitatea de achitare a obligatiilor restante propunem, initial, o
esalonare a acestora pe o perioadd de 36 de luni, platile urmand a se realiza incepand cu prima
luna dupa confirmarea planului de citre judecatorul sindic.

Pornind de la tipul §i cuantumul creantelor inscrise la masa credald, precum si la
situatia financiard a societitii, prezentul plan propune urmitoarele modalitati de stingere a
obligatiilor:

1. Creantele bugetare

Cuantumul total al acestor creante este de 218.460,79 lei, iar prezentul plan prevede
efectuarea platii pentru aceasti categorie in 36 rate lunare, prima plata la plan urmand a fi
efectuatd incepand cu prima luna dupa confirmarea planului de reorganizare, dupa cum
urmeaza:

Nr. crt. Creditor Creanta Creanta platita Rati lunari
acceptati prin plan
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i DGITL Sectorl 2.339,79 lei 541,31 lei 15,04 lei
2 DGREFP Buc. In reprz. AFPS 1 216.121,00 lei 50.000 lei 1388,89 lei
3 DGITL Sector 5 0 lei 0 lei 0 lei
Total creante bugetare 218.460,79 lei 50.541,31 lei 1.403,93 Iei
2. Creantele chirografare sunt prevazute a nu fi achitate prin prezentul plan.
Nr. Creditor Creanta Creanta platita Rata lunara
Crt. acceptati prin plan
1 Avirom Pack SRL 15.330,88 lei 0,00 lei 0,00 lei
2 |CTHR Padis SRL -societate in 0,00 lei 0,00 lei
reorganizare 1.500,00 lei
3 Univ. de Arhitectura si Urbanism 197.753,28 lei 0,00 lei 0,00 lei
,,Jon Mincu”
4 Proiect Construct Alpin SRL 715.550,08 lei 0,00 lei 0,00 lei
5 Electro Consult SRL 0 lei 0,00 lei 0,00 lei
6  |Electrica Furnizare SA prin Ag. 712,38 lei
Oradea
Total creante chirografare 930.846,62 lei 0,00 lei 0,00 lei
3. Creantele subordonate sunt previzute a nu fi achitate prin prezentul plan.
Nr. Crt. Creditor Creanta Creanta platits Rati lunara
acceptati prin plan
1 Smadea Daniela 46.700,00 lei 0,00 lei 0,00 lei
2 Hafeze Investments Ltd. 0 lei 0,00 lei 0,00 lei
Total creante subordonate 46.700,00 lei 0,00 lei 0,00 lei

6. Termenul de executare a planului de reorganizare

Executarea planului de reorganizare este previzutd pentru o perioada de 36 luni, in
conformitate cu prevederile legale.

in conditiile previzute de art.139 alin. 5 din Legea 85/2014, la recomandarea administratorului
judiciar, administratorul isi rezerva dreptul de a solicita prelungirea cu 12 luni a perioadei de aplicare a
planului.

7. Categoriile de creante care sunt defavorizate in sensul legii
Mentionim cd aga cum sunt prevézute la plata prin prezentul plan de reorganizare,
toate categorile de creante sunt defavorizate in conformitate cu prevederile legii 85/2014.

8. Misuri adecvate pentru punerea planului de reorganizare in
practica

8.1. Pistrarea, in intregime sau in parte, de citre societate, a conducerii
activititii sale, inclusiv dreptul de dispozitie asupra bunurilor din averea sa,

cu supravegherea activititii sale de ciitre administratorul judiciar desemnat

In ceea ce priveste structura organizationald si decizionald in cadrul societdtii, pe
perioada de desfisurare a planului de reorganizare propunem mentinerea conducerii actuale,
avand in vedere cunoasterea activitdtii si colaborarea cu beneficiarii. intreaga activitate
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economicd si financiar - contabili a debitoarei se va desfdsura sub supravegherea

administratorului judiciar, care isi va indeplini atributiile in concordantd cu prevederile legii
85/2014 privind procedura insolventei.

Creditor,
Proiect Construct Alpin SRL







